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บทที่ 1 
บทนำ 

              1.1 ความเป็นมาในการจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม  
   รายงานผลการปฏิบติัตามเงืÉอนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการ
ติดตาม ตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดลอ้มโครงการนิช ไอดี เสรีไทย วงแหวน ซอยเสรีไทย 81/2 ถนนเสรี
ไทย แขวงคนันายาว กรุงเทพมหานคร ประจาํเดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 ไดด้าํเนินนโยบายในการ
ตรวจสอบและรักษาคุณภาพ สิÉงแวดลอ้มควบคู่กบัการดาํเนินการกิจการของโครงการฯจึงไดด้าํเนินการ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิÉ งแวดล้อมตาม แนวทางในหนังสือแจ้งผลการพิจาณรารายงานทีÉ ทส.
1009.5/7837 ลงวนัทีÉ 6 กรกฎาคม 2558 ของสํานักงาน นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิÉงแวดลอ้ม โดยทางโครงการฯไดด้าํเนินการติดตาม ตรวจสอบและจดัทาํรายงานผลการปฏิบติัตาม
เงืÉอนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
สิÉงแวดลอ้ม เพืÉอนาํเสนอสาํนกังานฯพิจารณาเป็นประจาํทุก 6 เดือน โครงการอาคารชุดพกัอาศยั 2 อาคาร 
สูง 8 ชัÊน มีหอ้งชุดพกัอาศยัจาํนวน 434  ยนิูต และมีทีÉจอดรถ 141 คนั  

    ปัจจุบนัโครงการไดเ้ปิดดาํเนินการแลว้ มีผูพ้กัอาศยัทีÉอยู่ประจาํประมาณร้อยละ 97.50% ของห้องพกั
ทัÊงหมด โดยนิติ บุคคลอาคารชุด นิช ไอดีเสรีไทย วงแหวน เป็นผูบ้ริหารจดัการดูแล ทรัพยส่์วนกลาง
ทัÊงหมดใหอ้ยูใ่นสภาพทีÉเจา้ของร่วมสามารถใชป้ระโยชน์ไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ พร้อมทัÊงจดัประชุม เพืÉอ
รับฟังความคิดเห็นขอ้เสนอแนะ และความตอ้งการต่างๆเกีÉยวกบัการอยู่อาศยัของผูพ้กัอาศยัรวมทัÊงทาํ
หนา้ทีÉ ติดต่อประสานงานกบัหน่วยงานราชการต่างๆเพืÉอความเป็นระเบียบเรียบร้อยในการอยูอ่าศยั   

 

         1.2 เหตุผลในการจัดทํารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
        อา้งถึงประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง "กาํหนดประเภทและขนาด

ของโครงการกิจการซึÉ งตอ้งจดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและหลกัเกณฑ์ วิธีการ
ระเบียบปฏิบติั และแนวทางการจดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวคลอ้ม" พ.ศ.2555 ออกตาม
ความในพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิÉงแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ระบุวา่ อาคารอยูอ่าศยั
รวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ทีÉมีจาํนวนห้องพกัตัÊงแต่ 30 ห้องขึÊนไป หรือมีพืÊนทีÉใชส้อย
ตัÊงแต่ 4,000ตารางเมตรขึÊนไป ตอ้งจดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม (EIA) เพืÉอนาํเสนอ
ต่อสาํนกังาน นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้ม พิจารณาใหค้วามเห็นชอบ ก่อนการ
ขออนุญาตก่อสร้าง 
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   โครงการนิช ไอดี เสรีไทย วงแหวน ซอยเสรีไทย มีลกัษณะเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้ง
ชุดพกัอาศยัจาํนวน ŜśŜ ห้อง มีพืÊนทีÉอาคารรวม  řŠ,ŠŞŠ.ŘŘ ตารางเมตร จึงเขา้ข่ายทีÉจะตอ้งจดัทาํรายงาน
ตามกฎหมายดงักล่าว โดยนิติบุคคลอาคารชุด เป็นผูจ้ดัทาํรายงาน การวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม
ของโครงการ นาํเสนอเขา้สู่กระบวนการพิจารณาของสํานกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิÉงแวดลอ้ม (สผ.) ต่อไป 

        ř.ś วตัถุประสงค์ของการจัดทํารายงานและขัÊนตอนการนําเสนอรายงาน 

โครงการเขา้ข่ายทีÉจะตอ้งจดัทาํร้ายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม (EIA เสนอต่อสาํนกังาน นโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้ม ในขัÊนตอนขออนุญาตก่อสร้าง โดยมีวตัถุประสงคใ์นการศึกษา 
ดงันีÊ  

ř) ศึกษารายละเอียดขอ้มูลของโครงการให้สอดคลอ้งกบักฎหมายและขอ้กาํหนดต่างๆ และมีความชดัเจน
เพียงพอต่อการพฒันาโครงการ 

Ś) ศึกษาสถานภาพและคุณค่าทรัพยากรสิÉงแวดส้อมในปัจจุบนัของพืÊนทีÉโครงการและฟืÊ นทีÉศึกษาโดยรอบ ซึÉ ง
อาจไดรั้บผลกระทบจากโครงการ 

ś) วิเคราะห์และประเมินผลกระทบของโครงการทีÉคาดวา่จะมีต่อทรัพยากรสิÉงแวดลอ้มทัÊงในระยะก่อสร้างและ
เปิดดาํเนินการ ทัÊงผลกระทบดา้นบวกหรือผลประโยชน์ และผลกระทบทางลบหรือความเสียหายทีÉจะเกิดขึÊน 

Ŝ)  เสนอมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบต่างๆ  ทีÉอาจจะเกิดขึÊนจากโครงการ  เพืÉอบรเทาความรุนแรง
ของผลกระทบนัÊน รวมถึงแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม เพืÉอตรวจสอบประสิทธิภาพของ
การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบทีÉนาํเสนอ 

       ř.Ŝ พืÊนทีÉศึกษา 

พืÊนทีÉศึกษาประกอบดว้ยพืÊนทีÉโครงการ ในเนืÊอทีÉ Š ไร่ Śş.ř ตารางวาหรือ řŚ.šŘŠ.Ŝ ตารางเมตรและพืÊนทีÉ
โดยรอบทีÉคาดวา่จะไดรั้บผลกระทบจากการพฒันาโครงการในรัศมีอยา่งนอ้ย ř กม. ดงัแสดงใน  รูปทีÉ ř.Ŝ-ř 

ř.ŝ ขอบเขตการศึกษา 

บริษทัทีÉปรึกษาไดก้าํหนดแนวทางและขอบเขตการจดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดลอ้มของ
โครงการ โดยไดป้ระยกุตต์ามแนวทางการศึกษาของหน่วยงานราชการทีÉสาํคญั ไดแ้ก่ 
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- ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง กาํหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือ
กิจการซึÉ งตอ้งจดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ์วิธีการ ระเบียบปฏิบติั และ
แนวทางการจดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อม พ.ศ.Śŝŝŝ แนวทางการจดัทาํรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม โครงการบริการชุมชนและทีÉพกัอาศยั พ.ศ. ŚŝŝŞ 

- แนวทางการประเมินผลกระทบทางสุขภาพในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม พ.ศ. ŚŝŝŚ 

- แนวทางการมีส่วนร่วมของประชาชนและการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้มทางสังคมในกระบวนการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม พ.ศ. ŚŝŜš คู่มือการประเมินผลกระทบทางสายตาจากสิÉงก่อสร้างประเภท
อาคาร พ.ศ. Śŝŝŝ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปทีÉ ř.Ŝ-ř 
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รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 
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 บทที่ 2 
รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

 
2.1   พื้นที่ตั้งโครงการ 

2.1.1 พื้นทีต่ั้งโครงการ 

        โครงการ นิช ไอดีเสรีไทย วงแหวน(เดอะนิชไอดีเสรีไทย เฟส 2)  ตั้งอยูที่219 ถ.เสรีไทย แขวงคันนายาว เขตคันนายาว 
กรุงเทพมหานคร 10230 ดังแสดงที่ตั้งโครงการในรปูที่ 2.1-1 ดำเนินการโดย บริษัท เสนาดิเวลลอปเมนท จำกัด (มหาชน) โดย
โครงการเปนประเภทอาคารอยูอาศัยรวม (อาคารชุด) ขนาดความสูง 8 ชั้น จำนวน 2 อาคาร (อาคาร C และอาคาร D) ความ
สูง 22.95 เมตร (ความสูงวัดจากระดับพื้นดินถึงระดับพื้นชั้นดาดฟา) มีจำนวนหองพักรวมทั้งสิ้น 434 หอง ดังแสดงผังบริเวณ
โครงการไวในรูปที่ 2.1-2 โครงการตั้งอยูบนเอกสารสิทธิ์ที่ดิน จำนวน 2 โฉนด (ดังตารางที่ 2.1-1) รวมขนาดพื้นที่โครงการ
ทั้งหมด 3-3-90.4 ไร (6,361.60 ตารางเมตร) ดังแสดงผังตอโฉนดของโครงการตามโฉนดที่ดินในรูปที่ 2.1-3 

 

ตารางที่ 2.1-1  

 แสดงเอกสารสิทธิ์ทีด่ิน 

ลำดับ โฉนดที่ดินเลขท่ี เลขที ่
ขนาดพื้นที ่

ไร-งาน-ตารางวา ตารางเมตร 
1 11421 6242 1-1-47.4 2,189.6 

2 10034 1569 2-2-43 4,172 

รวมโฉนดที่ดินของโครงการ 3-3-90.4 6,361.6 

 

 
2.1.2 การคมนาคมเขา-ออกพื้นที่โครงการ 
        การเดินทางเขาสูพื้นที่โครงการสามารถใชโครงชายเสนทางคมนาคมหลักไดหลายเสนทาง ดังนี้ 
    -การเดินทางจากฝงทิศเหนือของกรุงเทพมหานครเขาสูโครงการ สามารถเลือกใชเสนทางถนนกาญจนาภิเษก เปนเสนทาง
หลักในการเตินทาง โดยผูที่เดินทางมาจากยานรังสิต สะพานใหม เขตคันนายาวสามารถเดินทางโดยใชสนทางถนนกาญจนา
ภิเษก มุงหนาแยกเสรีไทย จากนั้นเลี้ยวซายเขาถนนเสรีไทยมุงหนาตอไปทางแยกมีนบุรี โดยเมื่อเตินทางผานแยกทางเขาสวน
สยาม ใหเตรียมชิตซายจากนั้นเสี้ยวซายเขาซอยเสรีไทย 81/1 หรือซอยสวนสยาม 11 เพื่อเขาสูโครงการที่อยูในซอย เสรีไทย 
81/2 ตอไป 

     -การเตินทางจาฝงทิศใตของกรุงเทพมหานครเขาสูโครงการ สามารถเลือกใชเสนทางถนนกาญจนาภิเษก เปนเสนทางหลัก
ในการเตินทาง โดยผูที่เดินทางมาจากเขตสะพานสูง เขตประเวศ เขตบางนาสามารถเดินทางโดยใชเสนทางถนน กาญจนาภิเษก 
มุงหนาแยกเสรีไทยเมื่อถึงแยกเสรีไทยใหเส้ียวซายออกจากถนนกาญจนาภิเษก จากน้ันเสี้ยวขวาอีกครั้ง เพื่อเขาถนนเสรีไทยขา
ออกมุงหนาแยกมีนบุรี โดยเมื่อเดินทางผานแยกทางเขาสวนสยาม ใหเตรียมซิดชายจากนั้นเสี้ยวซายเขาซอยเสริไทย 81/1 หรือ
ซอยสวนสยาม 11 เพื่อเขาสูโครงการที่อยูในซอย เสรี่ไทย 81/2 ตอไป 
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-การเตินทางจากฝงตะวันออกของกรุงเทพมหานครเขาสูโครงการ สามารถลือกใชเสนทางถนนเสริไทย เปนเสนทางหลักในการ
เดินทาง โดยผูที่เดินทางมาจากทางดานเขตมีนบุรี เขดหนองจอก เขดลาดกระบัง สมารถเดินทางโดยใชเสนทางมุงเขาถนนเสรี
ไทยที่แยกมีนบุรี จากนั้นใชเสนทางถนนเสรีไทยขาเขามุงหนาถนนกาญจนาภิเษก โดยเมื่อถึงแยกทางเขาสวนสยามใหกลบัรถที่
แยกตังกลาวเพื่อเขาถนนเสรีไทยขาออกมุงกลับไปทางแยกมีนบุรี จากนั้นใหชิดซายและเ เลี้ยวซายเขาซอยเสริไทย 81/1 หรือ
ซอยสวนสยาม 11เพื่อเขาสูโครงการที่อยูในซอย เสรีไทย 81/2 ตอไป 

    -การเดินทางจากฝงตะวันตกของกรุงเทพมหานครเขาสูโครงการ สามารถเลือกใชเสนทางถนนเสรีไทย เปนเสนทางหลักใน
การเตินทาง โดยผูที่เดินทางมาจากทางตานเขตลาตพราว เขตบางกะป เขตหัวหมากเขตบึงคุม สามารถเดินทางโดยใชเสนทาง 
งถนนเสรีไทย ขาออกมุงหนาแยกมึนบุรี เมื่อเตินทางไปถึงแยกทางเขาสวนสยามใหมุงตรงผานแยกตังกลาวจากนั้น ชิตซายเพื่อ
เตรียมเลี้ยวขายเขาซอยเสรีไทย 81/1 หรือซอยสวนสยาม 11 เพื่อเขาสูโครงการที่อยูในซอย เสรีไทย 81/2 ตอไป 

 

 

 

 

 สภาพพื้นที่โครงการในปจจุบันและสภาพแวดสอมบริเวณแนวเขตติดตอฟนที่โครงการ นิช ไอดีเสรีไทย วงแหวน(เดอะ
นิชไอดีเสรีไทย เฟส 2)       
     -ทิศเหนือ      ติดกับโครงการ เดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส 1 อาคารพักอาศัยสูง 8 และถนนของหมูบานเกษราคลาสสิคโฮม 

     -ทิศใต           ติดกับรานขายอาหารสัตว รานขายอาหาร ที่ตินวางเปลา ถัดไปเปนถนนเสรีไทย 

     -ทิศตะวันออก  ติดกับที่ดินวางเปลา 

     -ทิศตะวันตก    ติดกับแปลงที่ดินภาระจำยอม ถัดไปเปนรานขายกาแฟและรานขายอาหารริมทางเทา และถนนซอยเสริ
ไทย 81/2 
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รูปที่ 2.1-1  แผนที่ตั้งโครงการ 

 
 

รูปที่ 2.1-2  ผังโฉนดโครงการ 

 
 

รูปที่ 2.1-3  ผังบริเวณโครงการ 
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รูปที่ 2.1-4  เสนทางเขาสูโครงการ 
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2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 
 

 โครงการ  นิช ไอดีเสรีไทย วงแหวน(เดอะนิชไอดีเสรีไทย เฟส 2)   มีลักษณะเปนโครงการประเภทอาคารอยูอาศัยรวม 
(อาคารชุด) ขนาดความสูง 8 ชั้น จำนวน 2 อาคาร (อาคาร C และอาคาร D) ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวัดจากระดับพื้นดินถึง
ระดับพื้นชั้นดาดฟา มีจำนวนหองพักรวมทั้งสิ้น 434 หอง ดังแสดงสรุปจำนวนและขนาดหองชุดของโครงการในตารางที่ 2.2-1
อาคารโครงการมีพื้นที่อาคารรวมทุกอาคาร และพื้นที่อาคารที่ใชคิดอัตราสวนกับพื้นที่ดิน เทากับ 9,136 ตารางเมตร ดังแสดงใน
ตารางที่ 2.2-2 โดยมีรายละเอียดแตละอาคาร ประกอบดวย โดยมีรายละเอียดแตละอาคาร ประกอบดวย 

  

        อาคาร C อาคารคอนกรีดเสริมเหล็กสูง 8 ชั้น มีจำนวนหองชุดพักอาศัย 231 หอง มีพื้นที่อาคารที่ใชคิดอัตราสวน
กับพื้นที่ดินประมาณ 9,732 ตารางเมตร ชั้นที่ 1 ชั้นที่ 7 มีความสูงจากพื้นถึงพื้นชั้นละประมาณ 2.825 เมตร ชั้นที่ 8 มี
ความสูงจากพ้ืนถึงพื้นประมาณ 3.00 เมตร 
- ชั้นที่ 1 ใชประโยซนเปนที่จอดรถจำนวน 55 คัน และที่จอตรถจักรยานยนตประมาณ 18 คัน โถงลิฟต หองเครื่องไฟฟา 
หองปมน้ำ ทางวิ่งรถและทางเดิน คิดเปนพื้นที่ใชสอยรวม 1,234 ตารางเมตร 
-ชั้นที่ 2-ชั้นที่ 8 ใชประโยชนเปนหองชุดพักอาศัยจำนวนชั้นละ 33 หอง รวมทุกชั้นเทากับ 231หอง หองพักมูลฝอย
ชั่วคราว หองไฟฟา หองประปา โถงลิฟต โถงบันได และทางเดิน คิดเปนพื้นที่ใชสอยชั้นละ 1214 ตารางเมตร คิดเปนพื้นที่
ใชสอยรวม 8,498 ตารางเมตร 
- ชั้นหลังคา ใชประโยซนเปนหองเครื่องปม และท่ีตั้งถังเก็บน้ำ 
         อาคาร D อาคารคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 8 ชั้น มีจำนวนหองชุดพักอาศัย 203 หอง มีพื้นที่อาคารที่ใชคิดอัตราสวน
กับพื้นที่ตินประมาณ 9,136 ตารางเมตร ชั้นที่ 1 ชั้นที่ 7 มีความสูงจากพื้นถึงพื้นชั้นละประมาณ 2.825 เมตร ชั้นที่ 8 มี
ความสูงจากพ้ืนถึงพื้นประมาณ 3.00 เมตร 
  - ชั้นที่1 ใชประโยซนเปนที่จอดรถจำนวน 51 ตันหองนิติบุคคลเฟส 2 ขนาด 22 ตารางเมตร โถงพักคอย หองออกกำลัง
กาย สระวายน้ำ หองน้ำสวนกลาง โถงลิฟตหองเครื่องไฟฟา หองปมน้ำ ทางวิ่งรถและทางเติน คิดเปนพื้นที่ใชสอยรวม 
1,394 ตารางเมตร 
 - ชั้นที่ 2-ขั้นที่8 ใชประโยชนเปนหองชุดพักอาศัยจำนวนชั้นละ 29 หอง รวมทุกชั้นเทากับ 203 หอง หองพักมูลฝอย
ชั่วคราว หองไฟฟา หองประปา โถงลิฟต โถงบันไดและทางเดิน คิดเปนพื้นที่ใชสอยชั้นละ 1,106 ตารางเมตร คิดเปนพื้นที่
ใชสอยรวม 7,742 ตารางเมตร 
- ขั้นหลังคา ใชประโยซนเปนหองเครื่องปม และท่ีตั้งถังเก็บน้ำ 
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                                               ตารางท่ี 2.2-1รายละเอียดโครงการ 
นิติบุคคล อาคาร พื้นที่อาคารที่ใชคิด 

อัตราสวนกับพื้นที่ดิน 

(ตรม.) 

หองชุดพักอาศยั 

(หอง) 
จำนวนที่จอดรถ 

(คัน) 

นิช ไอดีเสรีไทย วงแหวน C 9,732 231 434 141 

D 9,136 203 

 

  

 

                 ตารางที่ 2.2-2รายละเอียดการใชพื้นที่อาคารของโครงการ นิช ไอดี เสรีไทย วงแหวน 

 

 

อาคาร/ชั้นที ่ พื้นที่จอดรถและทางวิง่ พื้นที่พักอาศัย พื้นที่
สำนักง
าน 

(ตรม.) 

พื้นที่บันได,
ลิฟต,หองเก็บ
ของ,ทางเดิน

,อื่นๆ 

พื้นที่
อาคาร
ขนาด
ใหญ

(ตรม.) 

พื้นที่
อาคาร
ทั้งหมด 
(ตรม.) 

พื้นที่อาคาร
ที่ใชคิด

อัตราสวนกับ
พื้นที่ดิน 
(ตรม.) 

พื้นที่ (ตรม.) จำนวน 
(คัน) 

พื้นที ่
(ตรม.) 

จำนวน 
(หอง) 

อาคาร C 
ชั้น 1 1,114 55 - - - 120 120 1,234 1,234 
ชั้น 2-8 - - 6,468 231 - 2,030 8,498 8,498 8,498 
ชั้นหลังคา - - - - - - - - - 

รวม 1,114 55 6,468 231 - 2,150 8,618 9,732 9,732 

อาคาร D 
ชั้นที่ 1 996 51 - - 25 373 398 1,394 1,394 
ชั้นที่ 2-8 - - 5,684 203 - 2,058 7,742 7,742 7,742 
ชั้นหลังคา - - - - - - - - - 

รวม 996 51 5,684 203 25 2.431 8,140 9,136 9,136 
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2.3 การใชประโยชนพื้นที่ ในโครงการ 
จากการจัดวางรูปแบบการใชประโยชนพื้นที่โครงการ สรุปไดดังตารางท่ี 2.3-1 

หมายเหตุ: * ตามขอกำหนดของที่ดินประเภท ย.5 ของกฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

 

    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รายละเอียดโครงการ การใชพ้ืนที่ 
1.ขนาดที่ดินโครงการ 3-3-90.4 ไร หรือ 6,361.6 ตร.ม. 
2.ระยะถอยรน ประมาณ 2-27 ม. 
3.พื้นท่ีอาคารท่ีใชคิดอัตราสวนกับพ้ืนที่ดิน 18,868 ตรม. (อาคาร C 9,732 ตรม. 

อาคาร D 9,136 ตรม.) 
4.พื้นท่ีอาคารปกคลุม 2,628 ตรม. 
5.พื้นท่ีวาง/พ้ืนที่นอกอาคาร 3,733.6 ตรม. 
6.อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดิน 2.97 : 1 (ไมเกิน 4 : 1)* 

7.อัตราสวนของที่วางตอพื้นที่ดินโครงการ (ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 
50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) 

รอยละ 58.69   (> รอยละ 30) 

8.อัตราสวนของพื้นที่วางตอพื้นที่อาคารรวม ตามกฎกระทรวงใหใช
บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

รอยละ 19.79     (> รอยละ 7.5) 

9.พื้นที่น้ำซึมผานไดเพื่อปลูกตนไมตามกฎกระทรวงใหใชบังคับผัง
เมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

1,467.68 ตรม. (ไมนอยกวา  
7.5% x50%x18,868 

= 707.55 ตรม.)* 
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 2.4 การตรวจสอบโครงการกับขอกำหนดและกฎหมายที่เกี่ยวของ 
 

 สรุปการเปรียบเทียบขอกำหนดและกฎหมายที่เกี่ยวของกับท่ีตั้งโครงการ ลักษณะอาคาร แนวอาคาร ระยะ
ถอยรน และเนือ้ที่วางภายนอกอาคาร ไดตังตารางที่ 2.4-1 

ตารางท่ี 2.4-1 

ขอกำหนดและกฎหมายที่เกี่ยวของ รายละเอียดโครงการ หมายเหตุ 
กฎกระทรวงใหใชขอบังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตามความในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 

คารใชประโยชนที่ดินประเภท ย.5 (สีสม) หมายเลข ย.5-16 
ที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง ที่มีวัตถุประสงค
เพื่อรองรับการอยูอาศัยในบริเวณพื้นที่ตอเนื่องกับเขตเมือง
ชั ้นใน ที่ดินประเภทนี้หามใชประโยชนที ่ดินเพื ่อกิจการ
ตามที่กำหนต 32 ประเภท โดย 

ขอ (11) หามใชประโยชนที่ตินเพื่อการอยูอาศัยประเภท
อาคารอยูอาศัยรวมที่มีพื้นที่อาคารรวมเกิน 10,000 ตาราง
เมตรโดยที่ดินประเภทนี้ ตองมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวม 
มตอพื้นที่ดินไมเกิน4 1 และมีอัตราสวนของที่วางตอพื้นที่
อาคารรวมไมนอยกวารอยละ 1.5 และใหมีพื้นที่น้ำซึมผาน
ไตเพื่อปลูกตนไมไมนอยกวารอยละ 50 ของพื้นที่วาง 

อาคาร C มีพื้นที่อาคาร 9,732 ตร.ม. และอาคาร
D มีพื้นที่อาคาร 9,136 ตร.ม. โครงการเฟส 1 มี
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ติน 297 : 1 ซึ่ง
ไมเกิน 4 : 1 มีอัตราสวนของที่วางตอพื้นที่อาคาร
รวมรอยละ 19.79 ซึ่งไมนอยกวารอยละ 7.5 และ
โครงการจัดใหมีพื้นที่น้ำซึมผานไตเพื่อปลูกตนไม 
1,467.68 ตร.ม. ซึง่ไมนอยกวา 
707.55 ตร.ม. หรือไมนอยกวารอยละ 50 ของ
พื ้นที ่ว างสร ุปไดว า การออกแบบและพัฒนา
โครงการสอตคลองกับกฎกระทรวงใหใชขอบังคับ
ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ผังแสตง
ที่ตั้งโครงการกับคารใชประโยชนที่ตินตามผังเมือง
รวมกรุงเทพมหานคร และหนังสือแจงผลการ
ตรวจสอบการใชประโยซนที่ดินโครงการสำนักผัง
เมืองกรงเทพมหานคร 

เปนไปตามขอกำหนด 

แ ล ะ ก ฎ ห ม า ย ท่ี
เกี่ยวของ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แกไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 

"อาคารสูง" หมายความวา อาคารที่บุคคลเขาอยูหรือเขาใช
สอยไดโดยมีความสูง ตั้งแต 23.00 เมตรขึ้นไป การวัดความ
สูงของอาคารใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงชั้นดาดฟา 
สำหรับอาคารทรงจั่ว หรือปนหยาใหวัดจากระดับพื้นดินที่
กอสรางถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด "อาคารขนาดใหญพิเศษ" 
หมายความวา อาคารที่กอสรางขึ้นเพื่อใชอาคาร หรือสวน
หนึ่งสวนใดของอาคารเปนที่อยูอาศัย หรือประกอบกิจการ
ประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีพื้นที่รวมกันทุกช้ัน
หรือชั ้นหนึ่งชั ้นใดในหลังเดียวกัน ตั้งแต 10,000 ตาราง
เมตรข้ึนไป 

อาคารของโครงการทุกอาคารมีความสูงวัดจาก
ระดับพื้นดินที่กอสรางถึงระดับพื้นชั้นดาดฟา/พื้น
ชั้นหลั่งคาประมาณ 22.95 ม.ซึ่งสูงไมเกิน 23.00  
อาคาร C  มีพื้นที่อาคาร 9,732 ตร.ม. และอาคาร 
D มีพื้นที่อาคาร 9,136 ตร.ม. โดยแตละอาคารมี
พื้นที่รวมกันทุกชั้นไมเกิน 10,000 ตร.ม. ดังนั้น 
อาคารของโครงการจึงไมจัดเปนอาคารสูงและไม
จัดเปนอาคารขนาดใหญพิเศษ 

เปนไปตามขอกำหนด 

แ ล ะ ก ฎ ห ม า ย ท่ี
เกี่ยวของ 
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กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
"อาคารขนาดใหญ" หมายความวา อาคารที่กอสรางขึ้นเพื่อ
ใชอาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารเปนที่อยูอาศัยหรือ
เปนที่ประกอบกิจการประเภทเดี่ยวกันหรือหลายประเภท 
โดยมีพื้นที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดียวกัน
เกิน 2,000 ตารางเมตร หรืออาคารที่มีความสูงตั้งแต15.00 
เมตร ขึ้นไป และมีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้น
ใดในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 2,000 
ตารางเมตร การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับ
พื้นดินที่กอสรางถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

 

อาคาร C มีพื้นที่อาคาร 9,732 ตร.ม. และอาคาร 
D มีพื้นที่อาคาร 9,136 ตร.ม. โดยแตละอาคารมี
พื้นที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตร.
ม. อีกทั้ง อาคารของโครงการทุกอาคารมีความสูง 
ประมาณ 22.95 ม. ซึ่งมีความสูงมากกวา 15.00 
ม.ดังนั ้น อาคารของโครงการจึงจัดเปนอาคาร
ขนาดใหญ 

เปนไปตามขอกำหนด 

แ ล ะ ก ฎ ห ม า ย ท่ี
เกี่ยวของ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ขอ 41 อาคารที่กอสรางหรือตัดแปลงใกลถนนสาธารณะที่มี
ความกวางนอยกวา 6 เมตร ใหร นแนวอาคารหางจาก
กึ่งกลางถนนสาธารณะอยางนอย 3 เมตร 
อาคารที่สูงเกิน 2 ชั้น หรือเกิน 8 เมตร หองแถว ตึกแถว 
บานแถวอาคารพาณิชย โรงงาน อาคารสาธารณะ ปาย หรอื
สิ ่งที ่สรางขึ ้นสำหรับติดหรือตั ้งปาย หรือคลังสินคา ที่
กอสรางหรือดัดแปลงใกลถนนสาธารณะ 
(1) ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางนอยกวา 10 เมตร ให
รนแนวอาคารหางจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอยางนอย 6 
เมตร 
(2) ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางตั้งแต 10 เมตร ขึ้นไป 
แตไมเกิน 20 เมตร ใหร นแนวอาคารหางจากเขตถนน
สาธารณะอยางนอย 1 ใน 10 ของความกวางของถนน
สาธารณะ 
(3) ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางเกิน 20 เมตร ขึ้นไป 
ใหรนแนวอาคารหางจากเขตถนนสาธารณะอยางนอย 2 
เมตร 

พื้นที่โครงการไมไดอยูติดถนนสาธารณะ แตมีที่ดิน
บนโฉนดที่ดินเลขที่ 1693 เลขที่ดิน 53 ซึ่งตกอยู
ในบังคับภาระจำยอมเรื่องทางเดิน ทางรถยนต 
ไฟฟา ประปา ตลอดจนสาธารณูปโภคตางๆของ
โฉนดที่ดินโครงการที่สามารถเดินทางเขา-ออกสู
ถนนซอยเสรีไทย 81/2 ซึ่งเปนถนนสาธารณะได 
ซึ่งถนนซอยเสรีไทย 81/2 มีความกวางเขตทาง
ประมาณ 15-22 ม.โดยอาคารของโครงการเปน
อาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ชั้น จำนวน 2 
อาคาร มีความสูง 22.95 ม. โดยอาคาร C ของเฟส 
2 เปนอาคารที่อยูใกลัถนนซอยเสรีไทย 81/2 มาก
ที ่ส ุด มีระยะหางจากแนวเขต  ถนนประมาณ 
42.64 ม. 

เปนไปตามขอกำหนด 

แ ล ะ ก ฎ ห ม า ย ท่ี
เกี่ยวของ 
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ขอ 50 ผนังของอาคารที่มีหนาตาง ประตู ชองระบายอากาศ
หรือชองแสงหรือระเบียงของอาคาร ตองมีระยะหางจาก
แนวเขตที่ดินดังน้ี 

(1) อาคารที่มีความสูงไมเกิน  เมตร ผนังหรือระเบียง ตอง
อยูหางเขตที่ดินไมนอยกวา 2 เมตร 
(2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แตไมถึง 23 เมตร ผนัง
หรือระเบียงตองอยูหางเขตที่ดินไมนอยกวา 3 เมตร ผนัง
ของอาคารที่อยูหางเขตที่ดินนอยกวาตามที่กำหนดไวใน (1) 
หรือ(2) ตองอยูหางจากเขตที่ดินไมนอยกวา 50 เซนติเมตร 
เวนแตจะกสรางชิดแนวเขตที่ดินและอาคารดังกลาว จะ
กอสรางไดสูงไมเกิน 15 เมตร ผนังของอาคารที่อยูชิดเขต
ที่ดินหรือหางจากเขตที่ดินนอยกวาที่ระบุไวใน (1) หรือ (2) 
ตองกอสรางเปนผนังทึบ และดาดฟาของอาคารดานนั้นให
ทำผนังทึบสูงจากดาดฟาไมนอยกวา 1.80 เมตร ในกรณี
กอสรางชิดเขตที่ดินตองไดรับความยินยอมเปนหนังสือจาก
เจาของท่ีดินขางเคียงดานน้ันดวย 

อาคารของโครงการเปนอาคารชุดพักอาศัยสูง 8 
ชั้น จำนวน 2 อาคาร มีความสูง 22.95 เมตร โดย
แนวอาคารม ีระยะถอยร นจากแนวเขตที ่ดิน
ประมาณ 2-70 เมตร ทั้งนี้ อาคารของโครงการ
ดานชิดที่ดินเอกชน ชองเปด ประตู หนาตาง ชอง
ระบายอากาศ หรือริมระเบียง จะอยูหางเขตที่ดิน
ไมนอยกวา 3 เมตรตามกฎหมาย  

เปนไปตามขอกำหนด 

แ ล ะ ก ฎ ห ม า ย ท่ี
เกี่ยวของ 
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กฎกระทรวงฉบบัทีÉ ŝŝ (พ.ศ.ŚŝŜś) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ.ŚŝŚŚ 

ขอ 22 หองหรือสวนของอาคารที่ใชในการทำกิจกรรมตางๆ 
ตองมีระยะด่ิงไมนอยกวาตามที่กำหนดไวดังตอไปนี้ 
(1)หองที ่ใช เปนที ่พ ักอาศัย บานแถว หองพักโรงแรม 
หองเรียนนักเรียนอนุบาล ครัวสำหรับอาคารอยู อาศัย 
หองพักคนไขพิเศษ ชองทางเดินในโรงอาหาร ตองมีระยะด่ิง
ไมนอยกวา 2.60 เมตรและ 
(3) หองขายสินคา หองประชุม หองคนไขรวม คลังสินคา 
โรงครัวตลาด และอื่นๆ ที่คลายกัน ตองมีระยะดิ่งไมนอย
กวา 3.50 เมตร ระยะดิ่งตามวรรคหนึ่งใหวัดจากพื้นถึงพื้น 
ในกรณีของชั้นใตหลังคาใหวัดจากพื้นถึงยอดฝาหรือยอด
ผนังอาคาร และในกรณีของหองหรือสวนของอาคารที่อยู
ภายในโครงสรางของหลังคา ใหวัดจากพื้นถึงยอดฝาหรือ
ยอดผนังของหองหรือสวนของอาคารดังกลาวที ่ ไมใช
โครงสรางของหลังคา 

อาคารของโครงการมีความสูงของชั้นพักอาศัยจาก
พื้นถึงพื้นประมาณ 2.825 เมตร ซึ่งไมนอยกวา 
2.60 เมตร ตามขอกำหนดของกฎกระทรวง ดังรูป
ดานและรูปตัดของแตละอาคาร  
 

เปนไปตามขอกำหนด 

แ ล ะ ก ฎ ห ม า ย ท่ี
เกี่ยวของ 

ขอ 44 ความสูงของอาคารไมวาจากจุดหนึ่งจุดใด ตองไม
เกินสองเทาของระยะราบ วัดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนว
เขตดานตรงขามของถนนสาธารณะที่อยูใกลอาคารนั้นที่สุด 

ความสูงของอาคารใหวัดแนวดิ่งจากระดับถนนหรือระดับ
พื้นดินที่กอสรางขึ้นไปถึงสวนของอาคารที่สูงที่สุด สำหรับ
อาคารทรงจ่ัวหรือปนหยาใหวัดถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

 อาคาร C ซึ่งเปนอาคารที่อยูใกลถนนซอยเสรีไทย 
81/2 มากที่สุด อยูหางจากถนนซอยเสรีไทย 81/2 
ประมาณ 42.64 ม. และถนนซอยเสรีไทย 81/2 
เปนถนนสาธารณะที่มีความกวางเขตทางประมาณ 

15-22 ม. ทั้งนี้ อาคารของโครงการทุกอาคารมี
ความสูงวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงระดับพื้น
ชั้นดาดฟา ประมาณ 22.95 เมตร ซึ่งไมเกินสอง
เทาของระยะราบที่วัดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนว
เขตดานตรงขามของถนนซอยเสรีไทย 81/2 ตาม
ขอกำหนด (ระยะราบประมาณ57.64 ม. สามารถ
สรางไดสูงไมเกิน 115.28 ม.)  
 

 

 

 

 

 

 

เปนไปตามขอกำหนด 

แ ล ะ ก ฎ ห ม า ย ท่ี
เกี่ยวของ 
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ขอบัญญัติ กรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 

ขอ 50 อาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลถนนสาธารณะที่มี
ความกวางนอยกวา 6 เมตร ใหร นแนวอาคารหางจาก
กึ่งกลางถนนสาธารณะอยางนอย 3 เมตร มีใหมีสวนของ
อาคารล้ำเขามาในแนวรนดังกลาว ยกเวนรั้ว 
หรือกำแพงกั้นแนวเขตที่สูงไมเกิน 2 เมตร 
อาคารที่สูงเกิน 2 ชั้น หรือเกิน 8 เมตร อาคารขนาดใหญ 
หองแถวตึกแถว อาคารพาณิซย โรงงาน อาคารสาธารณะ 
คลังสินคา ปายหรือสิ ่งที่สรางขึ ้นสำหรับติดหรือตั ้งปาย 
ยกเวนอาคารอยูอาศัยสูงไมเกิน 3 ชั้นหรือไมเกิน 10 เมตร 
และพื้นที่ไมเกิน 1,000 ตารางเมตร ที่กอสรางหรือดัดแปลง
ใกลถนนสาธารณะตองมีระยะรนดังตอไปนี้ 
(1) ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางนอยกวา 10 เมตร ให
รนแนวอาคารหางจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอยางนอย 6 
เมตร 
(2) ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางตั้งแต 10 เมตรขึ้นไป
แตไมเกิน 20 เมตรใหร นแนวอาคารหางจากเขตถนน
สาธารณะอยางนอย1 ใน 10 ของความกวางของถนน
สาธารณะ 
(3) ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางเกิน 20 เมตรขึ้นไปให
รนแนวอาคารหางจากเขตถนนสาธารณะอยางนอย 2 เมตร 

พื้นที่โครงการไมไดอยูติดถนนสาธารณะ แตมีที่ดิน
บนโฉนดที่ดินเลขที่ 1693 เลขที่ดิน 53 ซึ่งตกอยู
ในบังคับภาระจำยอมเรื่องทางเดิน ทางรถยนต 
ไฟฟา ประปา ตลอดจนสาธารณูปโภคตางๆของ
โฉนดที่ดินโครงการที่สามารถเดินทางเขา-ออกสู
ถนนซอยเสรีไทย81/2 ซึ่งเปนถนนสาธารณะได ซึ่ง
ถนนซอยเสริไทย 81/2 มีความกวางเขตทาง
ประมาณ 15-22 ม.โดยอาคารของโครงการเปน
อาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ชั้น จำนวน 2 อาคาร มี
ความสูง 22.95 ม. โดยอาคาร C ของเฟส 2 เปน
อาคารที่อยูใกลถนนซอยเสรีไทย 81/2 มากที่สุด 
มีระยะหางจากแนวเขตถนนประมาณ 42.64 ม. 

เปนไปตามขอกำหนด 

แ ล ะ ก ฎ ห ม า ย ท่ี
เกี่ยวของ 

ขอ 52 อาคารแตละหลังหรือหนวยตองมีที่วางตามที่กำหนด
ดังตอไปน้ี 

(1) อาคารอยูอาศัย ตองมีที่วางไมนอยกวา 30 ใน 100 สวน 
ของพื้นที่ที่ดิน 

(6) อาคารพาณิชย โรงงานอุตสาหกรรม คลังสินคา อาคาร
สาธารณะอาคารสูงเกิน 2 ชั้น หรือสูงเกิน 8 เมตร ยกเวน
อาคารอยูอาศัยสูงไมเกิน 3ชั้น ที่ไมอยูริมทางสาธารณะใหมี
ที่วางดานหนากวางไมนอยกวา 6 เมตรอาคารตามวรรคหนึง่ 
ถาสูงเกิน 3 ชั้น ใหมีที่วางกวางไมนอยกวา 12 เมตรที่วาง
ตามวรรคหนึ่งและวรรคสอง ตองมีพื้นที่ตอเนื่องกันยาวไม
นอยกวา 1ใน 6 ของความยาวเสนรอบรูปภายนอกอาคาร 
โดยอาจรวมที ่วางดานขางที ่ตอเชื ่อมกับที ่ว างดานหนา
อาคารดวยก็ได และที่วางนี้ตองตอเชื่อมกับถนนภายในกวาง
ไมนอยกวา 6 เมตร ออกสูทางสาธารณะได ถาหากเปนถนน

โครงการจัดเปนอาคารอยูอาศัย โดยมีพื้นที่วาง
ปราศจากสิ่งปกคลุมรอยละ 58.69 ของพื้นที่ดิน
โครงการ ซึ่งไมนอยกวารอยละ 30 ของพื้นที่ดิน
โครงการตามข อ 52(1) และเม ื ่อตรวจสอบ
ระยะหางของอาคารจากถนนสาธารณะ พบวา
แนวอาคารหางจากทางสาธารณะมากกวา 20 
เมตร จึงจัดเปนอาคารที่ไมอยูติดทางสาธารณะจึง
ตองจัดใหมีที่วางตามขอ 52(6) 
- อาคาร C มีความยาวเสนรอบรูปภายนอกอาคาร
เทากับ 240 เมตร โดย 1 ใน 6 ของความยาวเสน
รอบรูปภายนอกอาคารมีคาเทาก ับ 40 เมตร 
โครงการจึงจัดใหมีที่วางกวาง 12 เมตร มีพื้นที่
ตอเนื่องกันยาวไมนอยกวา 40 เมตร ไวบริเวณทิศ
เหนือของอาคาร C 

เปนไปตามขอกำหนด 

แ ล ะ ก ฎ ห ม า ย ท่ี
เกี่ยวของ 
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ลอดใตอาคาร ความสูงสุทธิของชองลอดตองไมนอยกวา 5 
เมตร 
ขอ 53 อาคารอยูริมทางสาธารณะที่ไมตองมีที่วางตามขอ 
52(3) และ52(6)ตองมีลักษณะ ดังนี้ แนวอาคารดานที่ประ
ซิดติดริมทางสาธารณะ ตองมีความยาวมากกวา 1ใน 8 สวน
ของความยาวเสนรอบรูปภายนอกของอาคาร ทั้งนี้ แนว
อาคารด านที ่ประช ิดต ิดทางสาธารณะ ตองห างทาง
สาธารณะไมเกิน 20 เมตร กรณี หองแถว ตึกแถว ดานหนา
อาคารทุกคูหา ตองประชิดติดริมทางสาธารณะ และมีแนว
อาคารหางจากทางสาธารณะไมเกิน 20 เมตร 

- อาคาร D มีความยาวเสนรอบรูปภายนอกอาคาร
เทากับ 230 เมตร โดย 1 ใน 6 ของความยาวเสน
รอบรูปภายนอกอาคารมีคา 38.50 เมตร โครงการ
จึงจัดใหมีที่วางกวาง 12 เมตร มีพื้นที่ตอเนื่องกัน
ยาวไมนอยกวา 38.50 เมตร ไวบริเวณทิศเหนือ
ของอาคาร D 

ผังแสดงเสนรอบรูปอาคาร และที่วางกวางไมนอย
กวา 12 เมตรยาวไมนอยกวา 1 ใน 6 ของความ
ยาวเสนรอบรูปภายนอกอาคาร 

ขอ 54 อาคารดานชิดที่ดินเอกชน ชองเปด ประตู หนาตาง 
ชองระบายอากาศ หรือริมระเบียงสำหรับชั้น 2 ลงมาหรือ
สูงไมเกิน 9 เมตร ตองอยูหางเขตที่ดินไมนอยกวา 2 เมตร 
และสำหรับชั้น 3 ขึ้นไปหรือสูงเกิน 9เมตร ตองหางไมนอย
กวา 3 เมตร 

อาคารของโครงการมีระยะหางอาคารจากแนวเขต
ที่ดินดานชิดที่ดินเอกชนประมาณ 2-70 เมตร 
โดยอาคารโครงการดานชิดที่ดินเอกชน ชองเปด 
ประตู หนาตางชองระบายอากาศ หรือริมระเบียง
สำหรับชั้น 2 ลงมาหรือสูงไมเกิน 9 เมตร อยูหาง
เขตที่ดินไมนอยกวา 2 เมตร และสำหรับชั้น 3 ขึ้น
ไปหรือสูงเกิน 9 เมตร มีระยะหางไมนอยกวา 3 
เมตร สอดคลองตามที่กฎหมายกำหนด  
 

เปนไปตามขอกำหนด 

แ ล ะ ก ฎ ห ม า ย ท่ี
เกี่ยวของ 

ขอ 55 อาคารที ่มีความสูงไมเกิน 15 เมตร ตองมีที ่ว าง
โดยรอบอาคารไมนอยกวา 1 เมตร ยกเวนบนพักอาศัยที่มี
พื ้นที ่ไมเกิน 300 ตารางเมตรอาคารที่มีความสูงเกิน 15 
เมตร ตองมีที่วางโดยรอบอาคารไมนอยกวา2 เมตรที่วาง
ตามวรรคหนึ่งและวรรคสองจะใชรวมกับที่วางของอาคารอีก
หลังหนึ่งไมได เวนแตใชรวมกับที่วางของอาคารสูง หรือ
อาคารขนาดใหญพิเศษ 

อาคารทุกอาคารในโครงการมีความสูง 22.95 
เมตร โดยโครงการจัดใหมีที่วางโดยรอบอาคารไม
นอยกวา 2 เมตร สอดคลองตามที่กฎหมายกำหนด 

เปนไปตามขอกำหนด 

แ ล ะ ก ฎ ห ม า ย ท่ี
เกี่ยวของ 
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2.5 ผูพักอาศัยและพนักงานโครงการ 
    บุคลากรในโครงการ ประกอบดวย ผูพักอาศัยในโครงการและเจาหนาที่/พนักงานของโครงการ ซึ่งมีสวนสำคัญ

ในการนำมาประเมิน/ออกแบบระบบตางๆ ทางดานวิศวกรรม เพื่อใหสามารถบริการผูใชอาคารไดอยางพอเพียง เซน 
ระบบประปา ระบบบำบัดน้ำเสีย ฯลฯ ตังรายละเอียดตอไปน้ี 

   

   1) ผูพักอาศัย 

เนื่องจากโครงการจัดเปนอาคารชุดพักอาศัยหรือคอนโดมิเนียม ซึ่งภายในอาคารจะมีสิ่งอำนวยความสะดวกครบ
ครัน มีหองพักอาศัยจำนวน 889 หอง โดยกำหนดจำนวนผูเขาพักประเมินตามขนาดของพื้นที่หองพัก (อางอิงจาก
เกณฑของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ที่กำหนดใหพื้นที่ใชสอยแตละหนวย (หอง) 
ไมเกิน 35 ตารางเมตร ใชเกณฑจำนวน 

ผูพักอาศัย 3 คน และพื้นที่ใชสอยแตละหนวย (หอง) มากกวา 35 ตารางเมตร ใชเกณฑผูพักอาศัย 5 คนขึ้นไป) 
ซึ่งผลการประเมินจำนวนผูพักอาศัยตามประเภทและขนาดของหองพักมีดังน้ี 

หองพักอาศัยขนาดพื้นที่นอยกวา 35 ตารางเมตร มีจำนวน 434x3 = 1,302 คน/หอง 
.. จำนวนผูเขาพักอาศัย 1,302 คน 

     2) พนักงานประจำโครงการ 
พนักงานประจำโครงการ ไดแก เจาหนาที่สำนักงาน แมบาน และเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยมีจำนวน 10 คน 

ดังนั้น รวมจำนวนผูพักอาศัยและพนักงานโครงการสูงสุดท่ี 1,312 คน 

สรุปรายละเอียดจำนวนผูพักอาศัยและพนักงานประจำโครงการ แยกของแตละอาคาร แสดงดังตารางท่ี 2.5-1 

 

                      
 

                                    ตารางท่ี 2.5-1จำนวนผูพักอาศัยและพนักงานประจำโครงการแยกของแตละอาคาร 

 

 

 

อาคาร 
 

หองชุดพักอาศัยขนาดพื้นที่ใชสอย
เกิน 35 ตรม. 

พนักงาน ประจำ
โครงการ  (คน) 

รวมผูพักอาศัยและพนักงาน 
(คน) 

จำนวน (หอง) รวม (คน) 
C 231 693 10 1,312 

D 203 609 

รวม 434 1,302 10 1,312 
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               2.6  ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

          2.6.1 ระบบน้ำใช 

           2.6.1.1 แหลงน้ำใช 

                 โครงการไดขอรับบริการน้ำประปาจากการประปานครหลวง (กปน. สำนักงานประปาสาขาลาดพราว (หนังสือ
ยืนยันการใหบริการน้ำประปา สำนักงานประปาสาขาลาดพราว แสดงในภาคผนวก ก.2) ซึ่งมีโครงขายทอประธาน 
(Bulk Lines) วางเลียบถนนซอยเสริไทย 81/2 โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอรรับน้ำจากทอประธานผานทอขนาด  3 นิ้ว  
เพื่อรับน้ำเขาสูโครงการและจายน้ำไปยังถังเก็บน้ำสำรองใตดินของแตละอาคารในแตละเฟส โดยจะสูบตอไปยังถั งเก็บ
น้ำบนชั้นดาดฟา เพื่อสำรองน้ำใชในโครงการและสูบจายเขาสูระบบจายน้ำภายในแตละอาคารตอไป ทั้งนี้ ถังเก็บน้ำ
บริเวณชั้นใตดินของอาคารมีโครงสรางอาคารบางสวนอยูบริเวณริมขอบถัง โดยโครงการกำหนดใหภายในถังเก็บน้ำ
เคลือบสารปองกันการปนเปอนสารพิษจากคอนกรีตโครงสราง ชนิดที่ปลอดภัยตอการอุปโภคบริโภค รายละเอียดถัง
เก็บน้ำสำรองของโครงการ แสดงดังตารางท่ี 2.6-1 

 

                                    ตารางท่ี 2.6-1รายละเอียดถังเก็บน้ำสำรองของโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

อาคาร 
ความจุ (ลบ.ม.)  

รวม ถังเก็บน้ำสำรอง 
ใตดิน 

ถังเก็บน้ำสำรองช้ัน
ดาดฟา 

C 63 104 167 

D 63 104 167 

รวม 126 208 334 
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2.6.1.2 การประเมินปริมาณน้ำใช 

กิจกรรมท่ีกอใหเกิดการใชน้ำของโครงการ สวนใหญมาจากการใชน้ำในสวนน้ำอาบ ซักลาง และน้ำชักโครกของผู
พักอาศัยเปนสวนใหญ นอกนัน้ เปนการใชน้ำในหองน้ำ/หองสวมของสวนนันทนาการและสำนักงาน เปนตน 
รายละเอียดดังนี้ 

 

 

                อาคาร C 

1) ปริมาณน้ำใชจากหองพักอาศัยอาคาร C ประเมินจากจำนวนหองพัก 231 หอง 

         จำนวนผูพักอาศัย                                                       693 คน 

         อัตราการใชน้ำ                                                          200 ลิตร/คน/วนั 

         ปริมาณน้ำใชในสวนหองพักอาศัยท้ังหมด                          138.6 ลบ.ม./วัน 

อาคาร D 

1) ปริมาณน้ำใชจากหองพักอาศัยอาคาร D ประเมินจากจำนวนหองพัก 203 หอง 

           จำนวนผูพักอาศัย                                                     609 คน 

           อัตราการใชน้ำ                                                         200 ลิตร/คน/วัน 

           ปริมาณน้ำใชในสวนหองพักอาศัยท้ังหมด                          121.8 ลบ.ม./วัน 

2) ปริมาณน้ำใชในสวนพนักงานโครงการ 

           จำนวนพนักงาน                                                       10 คน 

           อัตราการใชน้ำ                                                         75 ลิตร/คน/วนั 

            ปริมาณน้ำใชในสวนพนักงาน                                       0.75 ลบ.ม./วนั 

ปริมาณน้ำใชในสวนหองออกกำลังกาย 

            จำนวนผูใชน้ำประมาณ                                               120 คน/วัน 

            อัตราการใชน้ำ                                                         50 ลิตร/คน/วัน 



 

รายงานการปฏบิตัติามมาตรการลดผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม   หน้า 22 จาก 297 

           ปริมาณน้ำใชในสวนพนักงาน                                          6  ลบ.ม./วัน 

ปริมาณน้ำใชในสวนสระวายน้ำ 

            พื้นที่สระวายน้ำประมาณ                                             124 ตร.ม. 

           อัตราการระเหยเฉล่ีย                                                  4.88 มม./วัน 

           ปริมาณน้ำใชเติมสระวายน้ำ                                          0.61 ลบ.ม./วัน 

5) ปริมาณน้ำใชในการทำความสะอาดหองพักขยะ 

           พื้นทีห่องพักมูลฝอยประมาณ                                           15 ตร.ม. 

           อัตราการใชน้ำ                                                            1.5 ลิตร/ตร.ม./วัน 

           อัตราการใชน้ำลางหองพักมูลฝอย                                      0.02 ลบ.ม./วัน 

ปริมาณการใชน้ำรวมของเฟส 2 = น้ำใชอุปโภคและบริโภค + น้ำใชในการเติมสระวายน้ำ 

               =(138.6+121.8+0.75+6+0.02)+0.61  = 267.78 ลบ.ม./วัน 

ดังนั้น ปริมาณการใชน้ำรวมของโครงการ =  267.78 ลบ.ม./วัน 

 

2.6.1.3 ระบบการจายน้ำของโครงการ 

  ระบบการจายน้ำของโครงการเปนระบบการจายน้ำเย็น (Cold Water Supply System) โดยที่ระบบการจาย
น้ำของโครงการจะใชเครื่องสูบน้ำจากถังเก็บน้ำใตดิน เขาสูถังเก็บน้ำชั้นดาดฟาของอาคาร เพื่อจายน้ำใหกับพื้นที่
ใชสอยสวนตางๆ ของแตละอาคารดวยแรงโนมถวงของโลกผานทอจายน้ำหลัก ซึ่งไดติดตั้งวาลวปรับแรงดัน เพื่อ
ลดแรงดันของน้ำกอนผานเขาสูทอยอยขนาดตางๆ ไปยังเครื่องสุขภัณฑในแตละชั้น และเมื่อพิจารณาความ
เพียงพอของระบบเก็บกักน้ำใชสำรองดังตารางที่ 2.6-2 พบวา น้ำสำรองของแตละอาคารสามารถสำรองน้ำใช
ใหบริการแกผูพักอาศัยและพนักงานในโครงการไดไมนอยกวา 1 วัน และสามารถจายน้ำในชั่วโมงสูงสุดไดไมนอย
กวา 5 ชม. ซึ่งเปนไปตาม "กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 หมวดที่ 4 ระบบประปา ขอ 36 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีที่เก็บน้ำใชสำรองที่
สามารถจายน้ำในชั่วโมงการใชน้ำสูงสุดไดไมนอยกวา 2 ชั่วโมง"ถึงแมวาอาคารของโครงการ จะไมไดจัดเปน
อาคารสูงก็ตามท้ังนี้ ทางโครงการไดจัดใหมีมาตรการใหลางถังเก็บน้ำสำรองของโครงการปละ 1 ครั้ง โดยสลับกัน
ลางระหวางถังเก็บน้ำชั้นใตดิน และถังเก็บน้ำชั้นดาดฟา เพื่อไมใหสงผลกระทบตอการใชน้ำของผูพักอาศัยภายใน
โครงการ 
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                        ตารางท่ี 2.6-2สรุปปริมาณน้ำใชและความเพียงพอของน้ำสำรองในโครงการ 

 

 

อาคาร 

ปริมาณการ
ใชน้ำ  

(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณการ
ใชน้ำเฉลี่ย 
(ลบ.ม./ชม.) 

ปริมาณการ
ใชน้ำสูงสุด 
(ลบ.ม./ชม.) 

ปริมาณน้ำ
สำรองรวม 
(ลบ.ม.) 

ความสามารถ
ในการสำรอง
น้ำใชในชั่วโมง
สูงสุด (ชม.) 

ความสามารถ
ในการสำรอง
น้ำใชตอวัน 

(วัน) 
C 138.60 9.24 27.72 167 6.02 1.20 

D 129.18 8.61 25.83 167 6.47 1.29 

รวม 167.78 17.85 53.55 334 6.25 1.25 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 2.6-1 ผังระบบทอเมนประปา 
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2.6.2 ระบบการจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 

2.6.2.1 การประเมินปริมาณน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 

      แหลงกำเนิดน้ำเสียหลักของโครงการ มาจากกิจกรรมตางๆ ของสวนหองพัก ไดแก น้ำอาบน้ำซักลาง น้ำซัก
โครก เปนตัน นอกนั้นเปนน้ำเสียที่เกิดจากกิจกรรมของสำนักงาน และสวนอำนวยความสะดวกอื่นๆ ปริมาณน้ำเสีย
ประเมินจากอัตราการเกิดน้ำเสียของอาคารชุดเทากับรอยละ 80 ของปริมาณน้ำใชอัตราการเกิดน้ำเสียของโครงการ  

2.6.2.2 ระบบรวบรวมน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลภายในอาคาร 

      น้ำเสียและสิ่งปฏิกูลที่ระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑ หองน้ำ และอุปกรณอื่นๆที่ใชน้ำของอาคาร จะถูก
ระบายเขาสูระบบทอรวบรวมน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล ไปยังระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการระบบรวบรวมน้ำ
เสียของโครงการประกอบดวยทอชนิดตางๆ ดังนี้ (รูปท่ี 2.5-11 ถึงรูปท่ี 2.5-14) 

       1) ทอรวบรวมน้ำเสีย (Waste Pipe: W) ทำหนาที่รวบรวมน้ำเสียจากการชำระลางรางกาย การซักลาง และ
น้ำลางหองพักมูลฝอย เพื่อเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ 

       2) ทอรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe: s) ทำหนาที่รวบรวมสิ่งปฏิกูลจากเครื่องสุขภัณฑตางๆในอาคารเขาสู
ระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ 

  

รูปท่ี 2.6-2 ถงัเก็บน้ำใตดิน รูปที่ 2.6-3 ถงัเก็บน้ำชั้นดาดฟา 
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      3) ทอระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ทำหนาที่ระบายอากาศจากระบบระบายน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลเพื่อรักษา
ความดันภายในระบบทอระบายน้ำใหมีการเปลี่ยนแปลงนอยที่สุด นอกจากนี้ยังชวยใหมีอากาศหมุนเวียนภายในทอ
ระบายน้ำเพื่อรักษาท่ีดักกลิ่นของเคร่ืองสุขภัณฑไว 

 

2.6.2.3 รายละเอียดระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ 

     น้ำเสียและส่ิงปฏิกูลจากกิจกรรมตางๆ  ของอาคารจะผานทอรวบรวมเขาสูบอเกรอะและน้ำเสียจาก 

หองครัวจะถูกรวบรวมเขาสูถังดักไขมันที่อยูใตดิน (ฝาบออยูที่ระดับชั้นลาง) จากนั้นน้ำเสียจากสวนบอเกรอะ
และบอดักไขมันจะถูกรวบรวมเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียรวมของแตละเฟส ซึ่งเปนแบบตะกอนเรง (Activated 

sludge) โดยไดรับการออกแบบใหสามารถรับอัตราการไหลของน้ำเสียท่ีเกิดข้ึนในแตละอาคารของโครงการไดอยาง
เพียงพอ โดยระบบบำบัดน้ำเสียของเฟส 1 ออกแบบใหรองรับปริมาณน้ำเสียไดสูงสุดเทากับ 228 ลบ.ม/วัน และ
ระบบบำบัดน้ำเสียของเฟส 2 ออกแบบใหรองรับปริมาณน้ำเสียไดสูงสุดเทากับ 218 ลบ.ม./วัน โดยน้ำเสียจะมี
ปริมาณความสกปรกในรูป BOD เขาระบบที่ 250 มก./ลิตร ซึ่งระบบบำบัดน้ำเสียจะมีประสิทธิภาพในการกำจัด
ปริมาณความสกปรกในรูป BOD เทากับ 92% ทำให BOD ที่ออกจากระบบฯ มีคาเทากับ 20 มก./สิตร ซึ่ง
รายละเอียดของระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ มีดังน้ี 

อาคาร C 

1) บอดักไขมัน (Grease Trap Tank) น้ำเสียที่มีไขมันปนเปอนจากหองครัวจะถูกรวบรวมเขาสูบอดักไขมัน 
โดยบอดักไขมันของอาคาร C มีปริมาตรเทากับ 17.44 ลบ.ม. มีระยะเวลาเก็บกักน้ำเสียประมาณ 6.13 ชั่วโมง 
น้ำมันหรือไขมันที่แยกตัวออกจากน้ำเสียจะถูกตักทุกวัน หรือตามความเหมาะสม ตากแหง และประสานงาน
เจาหนาที่สำนักงานเขตคันนายาวเก็บขนตอไป 

2) บอเกรอะ (Septic Tank) น้ำเสียจากสวนอื่นๆ ของอาคารจะถูกรวบรวมเขาสูบอเกรอะเพื่อทำหนาที่แยก
ตะกอนหนักและตะกอนเบา ตะกอนบางสวนจะถูกยอยสลายไปโดยจุลินทรียที่ไมใชออกซิเจน บอเกรอะของอาคาร 
C มปีริมาตสุทธิเทากับ 12.12 ลบ.ม. ถูกออกแบบใหมีเวลากักเก็บน้ำเสียไมนอยกวา 6.66 ชั่วโมง 

3) บอสูบน้ำเสีย น้ำเสียจากบอเกรอะและบอดักไขมันของอาคาร C   จะถูกรวบรวมเขาสูบอสูบน้ำเสียของ
อาคาร C ซึ่งมีปริมาตร 19.38 ลบ.ม. สามารถกักเก็บน้ำเสีย 9.15 ชั่วโมง ซึ่งจะรวบรวมน้ำเสียเขาสูบอสูบน้ำเสีย
ตอไป 
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อาคาร D 

1) บอดักไขมัน (Grease Trap Tank) น้ำเสียที่มีไขมันปนเปอนจากหองครัวจะถูกรวบรวมเขาสูบอดักไขมัน 
โดยบอดักไขมันของอาคาร D มีปริมาตรเทากับ 19.53 ลบ.ม. มีระยะเวลาเก็บกักน้ำเสียประมาณ 7.25 ชั่วโมง 
น้ำมันหรือไขมันที่แยกตัวออกจากน้ำเสียจะถูกตักทุกวัน หรือตามความเหมาะสม ตากแหง และประสานงาน
เจาหนาที่สำนักงานเขตคันนายาวเก็บขนตอไป 

2) บอเกรอะ (Septic Tank) น้ำเสียจากสวนอื่นๆ ของอาคารจะถูกรวบรวมเขาสูบอเกรอะเพื่อทำหนาที่แยก
ตะกอนหนักและตะกอนเบา ตะกอนบางสวนจะถูกยอยสลายไปโดยจุลินทรียที่ไมใชออกซิเจน บอเกรอะของอาคาร 
D มีปริมาตสุทธิเทากับ 12.65 ลบ.ม. ถูกออกแบบใหมีเวลากักเก็บน้ำเสียไมนอยกวา 7.34 ชั่วโมง 

 ระบบบำบัดน้ำเสียรวม 

         1) บอสูบและปรับสภาพน้ำเสีย (Pump Sump & Equalization Tank) น้ำเสียจากบอเกรอะและ
บอดักไขมันของอาคาร C และ D จะถูกรวบรวมเขาสูบอสูบและปรับสภาพน้ำเสียรวมของเฟส 2 ซึ่งทำหนาที่ปรับ
คุณสมบัติของน้ำเสียจากทุกแหลงใหสมดุลคงที่และปรับอัตราการไหลใหเขาระบบเติมอากาศอยางต อเนื่อง โดยมี
เครื่องสูบน้ำ Submersible Pump ชนิดติดต้ังแบบ 

มี Guide Rail มอเตอรขนาด 0.75 kผ จำนวน 2 เครื่อง แตละเครื่องสูบน้ำได 10.0 ลบ.ม/ชม.TDH. 8 ม. 
สลับกันทำงาน บอสูบและปรับสภาพน้ำเสีย มีปริมาตรรวม 39.06 ลบ.ม. และระยะเวลาเก็บกักประมาณ 4.30 ชม. 

     2) บอเติมอากาศ (Aeration Tank) บอเติมอากาศของเฟส 2 มีปริมาตรสุทธิเทากับ 56.98 ลบ.ม.มี
ระยะเวลาเก็บกักน้ำเสียประมาณ 6.27 ชั่วโมง น้ำเสียจากบอสูบและปรับสภาพน้ำเสียจะถูกสูบเขาสูบอเติมอากาศ 
จุสินทรียในถังเติมอากาศจะสลายสารอินทรียในน้ำเสียใหเปลี่ยนรูปเปนคารบอนไดออกไซด น้ำ พลังงานและเซล
ใหมของจุสินทรีย ภายในถังมีการติดตั้งเครื่องเติมอากาศชนิด Submersible Ejector ชนิดติดตั้งแบบมี Guide 

Rail จำนวน 2 เคร่ือง สามารถใหปริมาณอากาศได 2.0 กก/ซม/เคร่ือง ควบคุมการทำงานโดย Timer Switch มีคา 
MLSS เทากับ 3,416 mg/I และ F/M Ratio เทากับ 0.28 

     3) บอตกตะกอน (Sedimentation  Tank) บอตกตะกอนของเฟส 2 ของโครงการมีปริมาตรเทากับ
25.44 ลบ.ม. มี Surface loading และ Weir Loading เทากับ 18.21 ลบ.ม./ตร.ม.-วัน และ18.17 ลบ.ม/ม.-วัน 
ตามลำดับ มีพื้นที่ผิวในการตกตะกอน 11.97 ตร.ม. และมีระยะเวลาเก็บกัก 2.80 ชั่วโมง ถังตกตะกอนทำหนาที่
แยกตะกอนจุลินทรียจากบอเติมอากาศออกจากสวนน้ำใสโดยอาศัยแรงโนมถวงของโลก ตะกอนที่จมตัวลงกันบอจะ
สงผานไปยังถังเก็บตะกอน (Excess Sludge Tank) สวนน้ำใสจะผานเขาสูถังน้ำใส (Effluent Tank) 

     4) บอสูบตะกอน (Sludge Holding Tank) ปริมาตร 8 ลบ.ม. จะมีเครื่องสูบตะกอน Submersible 

sludge pump ชนิดติดต้ังแบบมี Guide rail มอเตอรขนาด 0.75 Kw. จำนวน 2 เคร่ือง สามารถสูบตะกอนได 6.0 
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ลบ.ม./ซม.TDH 8.0 เมตร สลับกันทำงานควบคุมการทำงานโดย Timer Switch โดยจะสูบตะกอนเขาสูบอเก็บ
ตะกอน และตะกอนบางสวนจะหมุนเวียนเขาสูบอเติมอากาศ 

      5) บอเก็บตะกอน (Excess Sludge Tank) บอเก็บตะกอนของเฟส 2 ของโครงการมีปริมาตรสุทธิ
เทากับ 16.84 ลบ.ม. ทำหนาที่เก็บตะกอนเพื่อรอการสูบออกไปทิ้งนอกระบบ โดยสามารถกักเก็บตะกอนไดนาน
ประมาณ 39 วัน อยางไรก็ตาม ตะกอนสวนเกินจะไดรับการกำจัดโดยรถดูดสิ่งปฏิกูลของสำนักงานเขตคันนายาว
ประมาณเดือนละ 1 คร้ัง 

      6) บอน้ำใส (Effluent Tank) บอน้ำใสเฟส 2 ของโครงการมีปริมาตรสุทธิเทากับ 13.23 ลบ.ม.และมี
ระยะเวลาในการกักเก็บประมาณ 87 นาที ทำหนาที่ในกักเก็บน้ำใสที่ผานการตกตะกอนแลว เพื่อรอระบายออก
จากระบบบำบัดน้ำเสีย โดยนำไปใชรดน้ำตนไมในโครงการ(ดังแสดงในรูปท่ี 2.6.2-1และ 2.6.3-2)) 

 

         2.6.2.4 ระบบกำจัดกซมีเทนและละอองน้ำเสียจากระบบบำบัดน้ำเสีย 

         โครงการไดจัดใหมีระบบกำจัดกาซมีเทนที่อาจเกิดขึ ้นจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ เพื ่อลด
ผลกระทบตอภาวะโลกรอนอันเนื่องมาจากการระบายกาซมีเทนออกสูบรรยากาศโดยตรง โดยปริมาณกาชมีเทนที่
เกิดขึ้นจากระบบบำบัดนำ้เสียของโครงการมีรายละเอียดดังนี ้

- ปริมาณกาซมีเทน (CH!) ที่เกิดขึ้นจากบอเกรอะอาคาร C ประมาณ 2.84 ลบ.ม. มีเทน/วัน 

- ปริมาณกาซมีเทน (CH.) ที่เกิดขึ้นจากบอเกรอะอาคาร D ประมาณ 2.70 ลบ.ม. มีเทน/วัน 

              จากปริมาณกาซมีเทนที่เกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการนั้น มีปริมาณนอยมากเมื่อเทียบ
กับปริมาณกาซมีเทนที่เกิดขึ้นจากโครงการที่มีขนาดใหญ หรือจากกิจกรรมอื่นๆ ที่น้ำเสียมีความเขมขนของ
สารอินทรียสูง เชน รานอาหาร ตลาด และหางสรรพสินคา เปนตน ซึ่งกซมีเทนท่ีเกิดข้ึนน้ันจะเกิดการติดไฟหรือเผา
ไหมได ตองมีองคประกอบหลักสามประการคือ เชื้อเพลิง อากาศ และพลังงาน ดังนั้นจึงจำเปนตองมีระบบจาย
เชื้อเพลิงชวย โดยใชกาซ LPG เปนเชื้อเพลิงชวยในการการเผากาซมีเทน ซึ่งทำใหสิ้นเปลืองพลังงานและไมคุมคา
เมื่อเทียบกับปริมาณกาซมีเทนที่เกิดขึ้นของโครงการ ดังนั้น โครงการฯจึงไมไดจัดใหมีระบบกำจัดกาซมีเทนโดยการ
เผา แตไดพิจารณาจัดใหมีระบบการกำจัดกาซมีเทน โดยทำการตอทอระบายอากาศเพื่อรวบรวมกาซมีเทนจากถัง
แยกกากตะกอน ไปยังบอดินบำบัดกซมีเทน จากการศึกษาของ Mancinelli (1985)ในการทดสอบการใชดินที่มี
จุลินทรียกลุมเมทาโนโทรฟ อาศัยอยูตามธรรมชาติ มาใชเปนดินปดทับหนาชั้นขยะของหลุมฝงกลบขยะ ผลที่ได
พบวามีอัตรการลดกซมีเทน 45 กรัมมีเทนตอตารางเมตรของดินที่ใช 
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                2.6.3 การระบายน้ำและปองกันน้ำทวม 

                  2.5.3.1 ระบบระบายน้ำฝน 

                    การออกแบบระบบระบายน้ำฝนของโครงการ คิดที่คาบยอนกลับ (Return Period) 5 ป ความเขมของ
ปริมาณน้ำฝน (Rainfall  Intensity) (อางอิงจากเอกสารความสัมพันธระหวางความเขมฝน-ชวงเวลา-ความถี่ฝน
ของภาคตางๆในประเทศไทย โดยสำนักอุทกวิทยาและบริหารน้ำ กรมชลประทาน , 2542) คาสัมประสิทธิ์การไหล
นอง กอนพัฒนาโครงการ เทากับ 0.30 (พื้นผิวรกราง) และคาสัมประสิทธิ์การไหลนอง ห ล ั ง พ ั ฒ น า โ ค ร ง ก า ร 
เทากับ 0.60 โดยการเปลี่ยนแปลงจากเดิมที่เปนพื้นที่วางเปลา ไปเปนพื้นที่พักอาศัยที่ประกอบไปดวยอาคารพัก
อาศัย ลานจอดรถ พื้นที่ถนน และพื้นที่สีเขียว จึงทำใหคาสัมประสิทธิ์การไหลนองภายหลังพัฒนาโครงการมีคาสูง
กวากอนพัฒนาโครงการ ดังนั้น ปจจุบันอัตราการระบายน้ำออกจากพื้นที่โครงการในชวงที่มีฝนตกจึงต่ำ เนื่องจาก
น้ำฝนสวนใหญซึมชับลงสูดิน เมื่อมีโครงการจะมีพื้นที่ที่เปนคอนกรีตปกคลุมเปนสวนใหญทำใหน้ำฝนระบายออกสู
พื้นที่ภายนอกโครงการเกือบทั้งหมด ดังนั้น เมื่อมีโครงการจึงตองมีการหนวงน้ำฝนเอาไวเนื่องจากอัตราการระบาย
น้ำจะสูงกวาในสภาพปจจุบัน ทั้งนี้ ระบบระบายน้ำฝนของโครงการประกอบดวยระบบระบายน้ำฝนภายในอาคาร
และรอบอาคาร ซึ่งมีรายละเอียดดังนี ้

 

  

รูปที่ 2.6-4 ระบบบำบัดน้ำเสีย รูปที่ 2.6-5 ตูควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย 
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      น้ำฝนที่ตกลงบริเวณพื้นที่ถนน ลานจอดรถ พื้นที่สีเขียว หลังคาอาคาร และพื้นที่วาง จะไหลลงสูทอระบาย
น้ำฝนขนาด  0.40 ม. และ 0.60 ม. ความลาดซัน 1:200 โดยมีบอพักตรวจการระบาย (Manhole) ทุกระยะ ซึ่งบอ
พักตรวจการระบายจะมีฝาตะแกรงเหล็กสำหรับตรวจสอบการไหลของน้ำ และบอสุดทายกอนระบายน้ำออกจาก
โครงการจะเปนบอตรวจกรระบายน้ำและดักเศษขยะ เพื่อดักเศษขยะที่ติดกับตะแกรงออกไปกำจัด ทั้งนี้ ปริมาณ
น้ำฝนที่โครงการจะตองหนวงเอาไวมีปริมาณ 101.90 ลบ.ม. โครงการไดออกแบบใหมีบอหนวงน้ำขนาด 102 ลบ.
ม. ซึ่งเพียงพอในการชะลอน้ำไวภายในโครงการกอนระบายออก 

       ทั้งนี้ ทอระบายน้ำที่ออกจากบอแบงน้ำมีขนาด  0.40 ม. ความลาดชัน 1:2,000 เพื่อควบคุมการระบายน้ำ
ออกจากโครงการไมใหเกินอัตราการระบายน้ำกอนการพัฒนาโครงการ โดยอัตราการระบายน้ำออกจากโครงการ
เทากับ 0.040 ลบม./วินาที่ ซึ่งไมเกินอัตราการระบายน้ำกอนการพัฒนาโครงการ ซึ่งเทากับ 0.012 ลบ.ม./วินาที 
โดยทอระบายน้ำทิ้งของเฟส 2 จะตอเชื่อมกับทอระบายน้ำบนถนนสาธาณะบริเวณดานหนาโครงการจำนวน 1 จุด 

(ดังแสดงในรูปที่ 2.6.3-1) 

      2.5.3.2 ระบบระบายน้ำที่ผานการบำบัด 

     น้ำทิ้งที่ผนการบำบัดแลวจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการทั้ง 2 เฟสมีปริมาณรวม 437.56ลบ.ม./วัน 
ทั้งนี้โครงการจะนำน้ำทิ้งที่ผานการบำบัดแลวบางสวนมารดูน้ำตนไม โดยน้ำทิ้งที่เหลือปริมาณ  432.72 ลบ.ม./วัน 
จะถูกระบายผานทอระบายน้ำทิ้ง เพื่อลงสูบอพักน้ำสุดทาย ซึ่งไดติดตั้งตะแกรงดักขยะกอนที่จะระบายลงสูทอ
ระบายน้ำทิ้งบนถนนโครงการขนาด  0.60 ม. และออกสูทอระบายน้ำสาธารณะดานหนาโครงการขนาด  0.80 ม. 

        2.5.3.3 ระบบปองกันน้ำทวมของโครงการ 

       โครงการนิช ไอดี เสรีไทย ตั้งอยูบริเวณซอยเสรีไทย81/2 ถนนเสรีไทย แขวงคันนายาว เขตคันนายาว 
กรุงเทพมหานคร จากขอมูลของสำนักระบายน้ำ ตั้งแตป พ.ศ. 2533-2556 พบวาบริเวณพื้นที่โครงการและบริเวณ
ใกลเคียงน้ำไมทวม (สำนักการระบายน้ำ, 2557) อยางไรก็ตาม โครงการไดกำหนดใหมีแผนการติดตามตรวจสอบ
เพื่อปองกันและลดผลกระทบดานการระบายน้ำและปองกันน้ำทวม ดังนี ้

1) หมั่นตรวจสอบทอระบายน้ำและบอพักน้ำเปนประจำ เมื่อพบวาภายในทอระบายน้ำหรือบอพักน้ำมีสิ่งอุดตัน
ที่เกิดจากการสะสมตัวของดินตะกอนหรือเศษวัสดุอื่นๆ ซึ่งจะไปกีดขวางการระบายน้ำ ใหดำเนินการทำความ
สะอาดทอระบายน้ำและบอพักน้ำ โดยเฉพาะชวงกอนถึงฤดูฝนใหทำความสะอาดเก็บขยะและดินตะกอนที่ตกคาง
ออกใหหมด 

2) เมื่อฝนหยุดตกแลวใหทำความสะอาดไมใหมีดินตะกอนหรือเศษวัสดุตางๆ ตกคางอยูภายในทอระบายน้ำและ
บอพักน้ำ 

3) ฝาบอระบบบำบัดน้ำเสียอยูที่ระดับพื้นช้ันลางโครงการ ไมไดอยูที่ระดับใตดินแตอยางใด 
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4) จัดใหมีการชะลอน้ำฝนหรือหนวงน้ำฝนที่ตกลงบริเวณพื้นที่โครงการ โดยโครงการไดออกแบบใหทอระบาย
น้ำของเฟส 1 สามารถหนวงน้ำไวในทอได 115.3 ลบ.ม. และจะใชทอระบายน้ำขนาด0.40 ม. ที่จุดระบายน้ำออก 
เพื่อควบคุมการระบายน้ำออกจากโครงการไมใหเกินอัตราการระบายน้ำกอนการพัฒนาโครงการ โดยอัตราการ
ระบายน้ำออกจากโครงการเทากับ 0.040 ลบ.ม./วินาทีซึ่ งไมเกินอัตราการระบายน้ำกอนการพัฒนาโครงการ ซึ่ง
เทากับ 0.040 ลบ.ม./วินาทีและทอระบายน้ำของเฟส 2 สามารถหนวงน้ำไวในทอได 108.1 สบ.ม. และจะใชทอ
ระบายน้ำขนาด 0.40 ม. ที่จุดระบายน้ำออก เพื่อควบคุมการระบายน้ำออกจากโครงการไมใหเกินอัตราการระบาย
น้ำกอนการพัฒนาโครงการ โดยอัตราการระบายน้ำออกจากโครงการเทากับ 0.040 ลบ.ม./วินาที ซึ่งไมเกินอัตราการ
ระบายน้ำกอนการพัฒนาโครงการ ซึ่งเทากับ 0.042 ลบ.ม./วินาที โดยทอระบายน้ำทิ้งของโครงการจะตอเชื่อมกับทอ
ระบายน้ำบนถนนสาธารณะบริเวณดานหนาโครงการเฟสละ 1 จุด (ดังแสดงในรูปท่ี 2.6.3-2) 

5) จัดใหมีประตูน้ำแบบหมุน (Sluice Gate Valve) ที่บอพักสุดทายที่เชื ่อมตอกับทอระบายน้ำบนถนน
สาธารณะ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                 2.5.4 การจัดการมูลฝอย 

                 2.5.4.1 แหลงกำเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

           แหลงกำเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผูใชบริการในสวนตางๆ ไดแก หองพักอาศัยและสวน
นันทนาการ เปนตน มูลฝอยที่เกิดขึ้นมีลักษณะเปนมูลฝอยชุมชน สวนใหญประกอบดวย พลาสติกกระดาษ  และ
เศษอาหารสด ปริมาณมูลฝอยของโครงการประเมินไดจากเกณฑอัตราการเกิดมูลฝอยที่1 กก./คน/วัน หรือ 3 ลิตร/
คน/วัน ดังนี ้

  

รูปที่ 2.6.3-1  รางระบายน้ำฝน   รูปที่ 2.6.3-2 บอพักบอสุดทาย  
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              1) สวนหองพักอาศัย ประเมินจากจำนวนหองพัก 434 หอง คิดเปนจำนวนผูพักอาศัย 1,302 คนปริมาณ
มูลฝอยท่ีเกิดขึ้นเทากับ 3,906 ลิตร/วันหรือ 3.91 ลบ.ม./วัน 

             2) สวนพนักงานโครงการ ประเมินจากจำนวนพนักงานสูงสุดจำนวน 10 คน/วันปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น
เทากับ 30 ลิตร/วัน หรือ 0.03 ลบ.ม/วัน 

             3) สวนกลาง ประมาณ 10% ของปริมาณมูลฝอยโครงการปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นเทากับ 393.6 ลิตร/วัน 

หรือ 0.39 ลบ.ม/วันปริมาณมูลฝอยทั้งหมดของเฟส 1 = 3.91 +0.03+0.39 = 4.33 ลบ.ม./วัน 

                    ดังนั้น ปริมาตรหองพักมูลฝอยที่ตองออกแบบ = 4.33 × 3 = 12.99 ลบ.ม. 

          2.6.5 ระบบไฟฟา 

         แหลงใหบริการกระแสไฟฟาของโครงการจะไดจากการไฟฟานครหลวง (กฟน.) การไฟฟานครหลวงเขตมีนบุรี 
ผานระบบไฟฟาแรงสูง โดยมีปริมาณการใชไฟฟาทั้งหมดของ C ประมาณ 614.51 kVA และอาคาร D ประมาณ
760.29 KVA ซึ่งโครงการไดติดตั้งหมอแปลงไฟฟาชนิดจุมในน้ำมันขนาดอาคารละ 800 KVA ทั้งนี้ โครงการได
ออกแบบการติดตั้งหมอแปลงของโครงกร เปนลานหมอแปลงอยูภายนอกอาคารและอยูบนพื้นดิน ใหสอดคลอง
ตามมาตรฐานงานติดตั้งไฟฟาทั่วไป (มยผ.4501-51) กรมโยธาธิการและผังเมือง พ.ศ. 2551 ซึ่งไดกำหนด
มาตรฐานการติดตั้งหมอแปลงไฟฟาชนิดน้ำมัน (Oil Immerse Transformer) ลานหมอแปลงอยูภายนอกอาคาร 
(Outdoor Yard) และอยูบนพ้ืนดิน ดังนี ้

         1) หมอแปลงตองอยูในที่ลอม ที่ลอมนี้อาจจะเปนกำแพงหรือรั้วที่ใสกุญแจได และเขาถึงไดเพื่อการตรวจสอบ
และบำรุงรักษาสำหรับบุคคลท่ีมีหนาที่เกี่ยวของ 

           2) ที่วางเพื่อปฏิบัติงาน สวนที่มีไฟฟาของระบบไฟฟาแรงสูงเหนือที่วางเพื่อปฏิบัติงานตองอยูสูงจากพื้นไม
นอยกวา 2.75 เมตร หรือมีที่กั้นเพื่อปองกันการสัมผัสสวนที่มีไฟฟาโดยไมไดตั้งใจ 

           3) ระยะหาง 

ก. ระยะหางตามแนวระดับระหวางรั้ว หรือผนังกับสวนที่มีไฟฟาของระบบไฟฟาแรงสูงตองไมนอยกวา 1.20 เมตร 
สำหรับแรงดันไมเกิน 33 กิโลโวลต (KV) 

ข. ระยะหางตามแนวระดับระหวางรั้ว หรือผนังกับหมอแปลงตองไมนอยกวา 1.00 เมตร ระยะหางระหวางหมอแปลง
ตองไมนอยกวา 0.60 เมตร 

           4) รั้วหรือกำแพงของลานหมอแปลงตองสูงไมนอยกวา 2.00 เมตร 

               5) การตอลงดิน ตองเปนไปตามที่กำหนดในขอ 3.4.3.1 (10) สวนที่เปนโลหะเปดโลง และไมใชเปน
ทางเดินของกระแสไฟฟาตองตอลงดิน ตัวนำตอหลักดินตองเปนทองแดงมีขนาดไมเล็กกวา 35 ตารางมิลลิเมตร 
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                6) ควรมีปายเตือนแสดงขอความ "อันตรายไฟฟาแรงสูง" และ "เฉพาะเจาหนาที่ที่เกี่ยวของเทานั้น" ให
เห็นอยางชัดเจนติดไวที่ผนังดานนอกหองหมอแปลง 

                7) พื้นของลานหมอแปลง ตองใสหินเบอร 2 ความหนาอยางนอย 100 มิลลิเมตร ยกเวนสวนที่ติดตั้ง
บริภณัฑ 

       ลานหมอแปลงไฟฟาของโครงการมีรั ้วตาขายลอมรอบที่ใสกุญแจได และเขาถึงไดเพื่อการตรวจสอบและ
บำรุงรักษาสำหรับบุคคลที่มีหนาที่เกี่ยวของ โดยจัดใหมีปายเตือนแสดงขอความ "อันตรายไฟฟาแรงสูง" และ"เฉพาะ
เจาหนาที่ที่เกี่ยวของเทานั้น" ใหเห็นอยางชัดเจนติดไวที่ผนังดานนอกรั้วของลานหมอแปลง โดยรั้วหรือกำแพงของ
ลานหมอแปลงสูงประมาณ 2.10 เมตร (ไมนอยกวา 2.00 เมตร) ระยะหางตามแนวระดับระหวางรั้วหรือผนังกับหมอ
แปลงประมาณ 1.00 เมตร (ไมนอยกวา 1.00 เมตร) ระยะหางตามแนวระดับระหวางรั้วหรือผนังกับสวนที่มีไฟฟาของ
ระบบไฟฟาแรงสูงประมาณ 1.20 เมตร (ไมนอยกวา 1.20 เมตร) โดยสวนที่มีไฟฟาของระบบฟฟาแรงสูงเหนือที่วาง
เพื่อปฏิบัติงานตองอยูสูงจากพื้นไมนอยกวา 2.75 เมตร หรือมีที่กั้นเพื่อปองกันการสัมผัสสวนที่มีไฟฟาโดยไมไดตั้งใจ 
และพื้นของลานหมอแปลง ใหใสหินเบอร 2 ความหนาอยางนอย 100 มิลลิเมตร ยกเวนสวนที่ติดตั ้งบริภัณฑ 
สอดคลองตามมาตรฐานดังกลาวขางตน ดังนั้น การติดตั้งหมอแปลงตามท่ีออกแบบไว ตำแหนงติดต้ังหมอแปลงไฟฟา
ของโครงการจึงไมมีผลกระทบตอการพักอาศัยในโครงการและพ้ืนที่ใกลเคียงแตอยางใด (รูปท่ี 2.6.5-1และ 2.6.5-2 ) 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 2.6.5-1 รูปหมอแปลงอาคาร C 
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รูปท่ี 2.6.5-2 รูปหมอแปลงอาคาร D 

 

        2.5.6 ระบบป้องกนัอคัคภีัย 
โครงการไดจ้ดัใหมี้ระบบป้องกนัอคัคีภยั ตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัทีÉเกีÉยวขอ้ง โดยเฉพาะตาม พรบ.ควบคุม

อาคาร อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั/ผจญเพลิงต่างๆไดรั้บการออกแบบและติดตัÊงตามมาตรฐาน วสท. ประกอบดว้ย
อุปกรณ์และลกัษณะการทาํงาน ดงันีÊ  

      2.6.6.1 ระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหม ้

ระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหมข้องโครงการเป็นระบบอตัโนมติั สามารถตรวจจบัและแจง้เหตุ
เพลิงไหมใ้นลกัษณะจุด หรือพืÊนทีÉทีÉเกิดเหตุใหผู้รั้บแจง้ไดรั้บทราบ ระบบประกอบดว้ยอุปกรณ์และลกัษณะการ
ทาํงาน ดงันีÊ  

- แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel ; FCP) หรือแผงควบคุมหลกัติดตัÊงทีÉชัÊนทีÉ 
ř ของแต่ละอาคาร บริเวณโถงลิฟท์ เป็นชนิดลอยติดผนัง ทาํหน้าทีÉเป็นศูนยร์วมการรับส่งสัญญาณตรวจจบั
อคัคีภยัไปยงัอุปกรณ์แจง้สัญญาณชนิดต่างๆ โดยมีแผงควบคุมยอ่ย(Monitor/Control Module) ติดตัÊงไวใ้นแต่ละ
ชัÊนของอาคาร เพืÉอทาํหนา้ทีÉรับส่งและแจง้สัญญาณอคัคีภยัไปยงัแผงควบคุมหลกั ซึÉ งจะแสดงบริเวณทีÉเกิดเหตุทีÉ
แผงแจง้เหตุเพลิงไหม ้เพืÉอแจง้ใหเ้จา้หนา้ทีÉทีÉเกีÉยวขอ้งทราบ 

- เครืÉองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector, H) สามารถดกัจบัความร้อนครอบคลุมพืÊนทีÉไม่น้อยกว่า 90 

ตารางเมตร ทีÉความสูงไม่เกิน 3 เมตร เครืÉองตรวจจบัความร้อนจะแจง้สัญญาณเมืÉอตรวจพบความร้อนสูงเกินกวา่ 
135°F ติดตัÊงทีÉบริเวณส่วนนัÉงเล่นและส่วนครัวของหอ้งพกัอาศยั และหอ้งพกัขยะชัÉวคราวประจาํชัÊนพกัอาศยั 

- เครืÉองตรวจจบัควนั (Smoke Detector, SD) เป็นแบบตรวจจบัแสง (Photoelectric Type) เป็นการตรวจจบั
อนุภาคทีÉเกิดจากการเผาไหม ้ทัÊงควนัชนิดทีÉสามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่า และทีÉไม่สามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่า 
ทาํให้สามารถตรวจจบัการเกิดอคัคีภยัไดใ้นระยะเริÉมตน้ โดยเครืÉองตรวจจบัจะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊ซทีÉเกิดจากการ
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ลุกไหมแ้ละควนั โดยไม่จาํเป็นตอ้งมีเปลวไฟหรือความร้อนเป็นสิÉงกระตุน้การทาํงาน ติดตัÊงบริเวณหอ้งนิติบุคคล
อาคารชุด โถงลิฟท ์หอ้งเครืÉองปัËมหอ้งเครืÉองไฟฟ้า ส่วนหอ้งนอนของหอ้งชุดพกัอาศยั และทางเดิน เป็นตน้ 

- อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Devices) ประกอบดว้ย อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณ
แบบกระดิÉงสัญญาณชนิดติดลอย (Alarm Bell ซึÉ งจะติดตัÊงอยู่ในทุกชัÊนของอาคารบริเวณบนัไดหนีไฟ คู่กับ 
Manual Pull Station ซึÉ งเป็นชนิดแบบดึง ระบบการทาํงานในกรณีเกิดอัคคีภัย อุปกรณ์จะส่งเสียงสัญญาณ
ครอบคลุมทัÊงชัÊนทีÉเกิดเหตุ และชัÊนบน/ชัÊนล่างถดัไปอีก 2 ชัÊน เสียงสัญญาณจะไม่หยดุดงัจนกวา่จะมีผูค้วบคุมกด
สวิทซต์ดัเสียง 

      การทาํงานของระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้จะเริÉมเมืÉออุปกรณ์ตรวจพบควนัหรือความร้อนใน
ระดบัทีÉจะก่อให้เกิดเพลิงไหมไ้ด ้อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอตัโนมติัเขา้สู่แผงควบคุมระบบแจง้เหตุ ซึÉ งจะแจง้เหตุ
เพลิงไหมพ้ร้อมทัÊงโซนทีÉเกิดเหตุดว้ยไฟสัญญาณกระพริบขึÊนทีÉแผงแจง้เหตุเพลิงไหม ้พร้อมทัÊงมีเสียงสัญญาณ
เฉพาะทีÉแผงควบคุมหลกั จนกว่าผูค้วบคุมจะกดสวิทซ์ตดัเสียง แต่หลอดไฟสัญญาณยงัคงติดอยูจ่นกวา่ระบบจะ
กลบัสู่เหตุการณ์ปกติ และถา้ไม่มีผูใ้ดกดสวิทซ์ตดัเสียงภายในระยะเวลาทีÉตัÊงไว ้ระบบจะส่งสัญญาณไปยงัโซน
หรือชัÊนทีÉเกิดเพลิงไหมแ้ละชัÊนอืÉนทีÉอยูช่ัÊนบนและชัÊนล่างลงมาจาํนวน Ś ชัÊน รวมเป็นสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม้
ทัÊงหมด ŝ ชัÊน และเวลาถดัไปอีก ŝ-řŘ นาที (เวลาสามารถตัÊงไดภ้ายหลงั ใหเ้กิดสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมท้ัÉวทัÊง
อาคาร (General Alarm) 

                     Ś.Ş.Ş.Ś ระบบผจญเพลิง 

   โครงการจดัอยู่ในกลุ่มประเภทอาคารทีÉเสีÉยงต่อการเกิดอคัคีภยัไม่รุนแรง (Light Hazard Occupancies) 
ตามมาตรฐานการป้องกนัอคัคีภยัของ วสท. และ NFPA ซึÉงไดจ้ดัแบ่งพืÊนทีÉเสีÉยงต่ออคัคีภยัเป็น ś ระดบั ดงันีÊ  

             ř) ความเสีÉยงระดบัทีÉ ř ไดแ้ก่ พืÊนทีÉหอ้งพกั สาํนกังาน หอ้งประชุม หอ้งจดัเลีÊยง และหอ้งนํÊารวม 

             Ś) ความเสีÉยงระดบัทีÉ Ś ไดแ้ก่ หอ้งซกัรีด หอ้งเกบ็ของ หอ้งครัว และหอ้งไฟฟ้าและวิศวกรรม 

            ś) ความเสีÉยงระดบัทีÉ ś ไดแ้ก่ ห้องเครืÉองทาํนํÊ าร้อน ห้องซ่อมบาํรุง ห้องเก็บเอกสาร ทีÉจอดรถหอ้ง
เครืÉอง หอ้ง AHU และหอ้งเครืÉองทาํความเยน็  

        การออกแบบและติดตัÊงอุปกรณ์ในระบบผจญเพลิงของโครงการ จึงยดึถือตามมาตรฐานดงักล่าวอยา่ง
เคร่งครัด ดงันีÊ  
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-     ระบบท่อนํÊ าดบัเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) เป็นระบบท่อยืนจาํนวนอาคารละ 3 ท่อขนาด  
4 นิÊว หรือประมาณ 100 มิลลิเมตร ซึÉ งโครงการจะติดตัÊงหัวรับนํÊ าดบัเพสิง (Fire Department Connector) ไว้
จาํนวนอาคารละ 1 จุดบริเวณดา้นหนา้โครงการ เพืÉอเป็นแหล่งนํÊ าดบัเพลิงของโครงการ ระบบท่อนํÊ าดบัเพลิง
ดงักล่าว ครอบคลุมการทาํงานทัÉวทัÊงอาคาร โดยภายในตูเ้กบ็สายฉีดนํÊาดบัเพลิงจะมีสายฉีดนํÊาดบัเพลิงความยาว 
30 ม. นอกจากนีÊ  โครงการมีนํÊ าใชส้าํรองไวที้Éถงัเก็บนํÊาชัÊนใตดิ้น อาคาร C ขนาด63 ลบ.ม. และอาคาร D ขนาด 
63 ลบ.ม. และถงัเก็บนํÊ าชัÊนดาดฟ้า อาคาร C และอาคาร D ขนาดอาคารละ 104 ลบ.ม. ซึÉ งในกรณีเกิดเหตุเพลิง
ไหมส้ามารถนาํนํÊาสาํรองดงักล่าวมาใชใ้นการดบัเพลิงได ้เนืÉองจากท่อยนืของโครงการเชืÉอมต่อกบัถงัเกบ็นํÊาชัÊน
ดาดฟ้า และถงัเก็บนํÊ าชัÊนดาดฟ้าจะรับนํÊ าทีÉสูบส่งมาจากถงัเก็บนํÊ าชัÊนใตดิ้นอีกทางหนึÉ งนอกจากนีÊ ในกรณีเกิด
เหตุเพลงไหม ้เจา้หนา้ทีÉดบัเพลิงสามารถสูบนํÊาจากสระวา่ยนํÊามาช่วยในการดบัเพลิงไดอี้กทางหนึÉง  

-   หัวรับนํÊ าดนัเพลิง (Fire Department Connection) มีจาํนวนอาคารละ 1 จุด ติดตัÊงบริเวณ ดา้นหนา้แต่
ละอาคาร สาํหรับรับนํÊาจากรถดบัเพลิงทีÉมีท่อดบัเพลิงชนิดขอ้ต่อสวมเร็วแบบมีเขีÊยวและมีลิÊนกนันํÊากลบั ขนาด
เส้นผ่าศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร หรือ 4 นิÊว เพืÉอจ่ายนํÊ าเขา้สู่ท่อยืนของโครงการ ลกัษณะของหวัรับนํÊ าดบัเพลิง
ของโครงการเป็นอลูมิเนียมผสมทองเหลือง ชนิดขอ้ต่อสวมเร็วขนาด 4 x 2 12 x 2 12 นิÊว 

- ตูเ้ก็บสายฉีดนํÊ าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet ติดตัÊงให้มีระยะเขา้ถึงพืÊนทีÉทุกส่วนของอาคารไม่เกิน śŘ 
เมตร โดยแต่ละอาคารจะติดตัÊงไวช้ัÊนละ ś จุด ในบริเวณทีÉใกลก้บับนัไดหนีไฟของอาคารซึÉ งแต่ละจุดจะติดตัÊง
ใกลก้บัท่อยนื (Stand Pipe) อุปกรณ์ภายในตู ้ประกอบดว้ย 

)สายฉีดนํÊ าดบัเพลิง (Fire Hose Reel) ขนาด  Śŝ มิลลิเมตร ยาว řŘŘ ฟุต (śŘ เมตร) และหวัต่อแบบสวม
เร็วขนาด  Şŝ มิลลิเมตร พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย จาํนวน ř ชุด 

     )ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire  Extinguisher) เป็นแบบผงเคมี ABC ขนาด řŘปอนด ์จาํนวน ř ถงั/ตู ้

-  ถงัดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher ติดตัÊงถงัดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ชนิด ABCขนาด řŘ 
ปอนด์ (Fire Rating: 6A20B) โดยแต่ละอาคารจะติดตัÊงไวที้ÉชัÊนหลงัคาบริเวณห้องเครืÉองปัËม โดยติดตัÊงให้ส่วน
บนสุดของตวัเครืÉองสูงจากระดบัพืÊนอาคารไม่เกิน ř.ŝ เมตร ในทีÉมองเห็น สามารถอ่านคาํแนะนาํการใชไ้ดแ้ละ
สามารถเขา้ใชส้อยไดส้ะดวก และถงัดบัเพลิงตอ้งอยูใ่นสภาพทีÉใชง้านไดต้ลอดเวลา 
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รูปทีÉ Ś.Ş.Ş.Ś-ř แผนภูมิระบบดบัเพลิงอาคารC 

 

 

 

 

 

                                                                  รูปทีÉ 2.6.6.2-2 แผนภูมิระบบดบัเพลงิอาคารD 
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            2.6.6.3 ทางหนีไฟ 

   โครงการได้จัดให้มีบันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) เป็นบันไดหนีไฟชนิดภายในอาคารทุกบันได โดย
โครงการไดจ้ดัใหมี้บนัไดขึÊน-ลง ของอาคาร ซึÉงใหใ้ชเ้ป็นบนัไดหนีไฟจาํนวนอาคารละ 3 แห่ง ดงันีÊ  

                อาคาร C 

- บนัไดหนีไฟ FST-1 ให้บริการจากชัÊนทีÉ 1 ถึงชัÊนทีÉ 8 มีความกวา้ง 1.25 ม. ชานพกัมีความกวา้งประมาณ 1.25 
ม. ขนาดของลูกตัÊง 17.65 ชม. และลูกนอน 25 ซม. ทัÊงนีÊ  ระยะห่างระหวา่งบนัไดหนีไฟ FST-1 กบับนัไดหนีไฟ FST-

2 ประมาณ 52 เมตร 

 

 

 

รูปทีÉ Ś.Ş.Ş.Ś-ś ตู้ดบัเพลงิภายในอาคาร รูปทีÉ 2.6.6.2-Ŝ หัวรับนํÊาดบัเพลงิ 



 

รายงานการปฏบิตัติามมาตรการลดผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม   หน้า 38 จาก 297 

- บนัไดหนีไฟ FST-2 ใหบ้ริการจากชัÊนทีÉ 1 ถึงชัÊนทีÉ 8 มีความกวา้งเท่ากบั 1.25 ม. ชานพกัมีความกวา้งประมาณ 
1.25 ม. ขนาดของลูกตัÊง 17.65 ชม. และลูกนอน 25 ชม. ทัÊงนีÊ  ระยะห่างระหวา่งบนัไดหนีไฟ FST-2 กบับนัไดหนีไฟ 
FST-3 ประมาณ 31 เมตร 

 -บนัไดหนีไฟ FST-3 ใหบ้ริการจากชัÊนทีÉ 1 ถึงชัÊนทีÉ 8 มีความกวา้งเท่ากบั 1.25 ม. ชานพกัมีความกวา้งประมาณ 
1.25 ม. ขนาดของลูกตัÊง 17.65 ชม. และลูกนอน 25 ชม. 

           อาคาร D 

- บนัไดหนีไฟ FST-1 ให้บริการจากชัÊนทีÉ 1 ถึงชัÊนทีÉ 8 มีความกวา้ง 1.25 ม. ชานพกัมีความกวา้งประมาณ 1.25 
ม. ขนาดของลูกตัÊง 17.65 ชม. และลูกนอน 25 ชม. ทัÊงนีÊ  ระยะห่างระหวา่งบนัไดหนีไฟ FST-1 กบับนัไดหนีไฟ FST-

2 ประมาณ 52 เมตร 

- บนัไดหนีไฟ F5T-2 ใหบ้ริการจากชัÊนทีÉ 1 ถึงชัÊนทีÉ 8 มีความกวา้งเท่ากบั 1.25 ม. ชานพกัมีความกวา้งประมาณ 
1.25 ม. ขนาดของลูกตัÊง 17.65 ชม. และลูกนอน 25 ชม. ทัÊงนีÊ  ระยะห่างระหวา่งบนัไดหนีไฟ FST-2 กบับนัไดหนีไฟ 
FST-3 ประมาณ 26 เมตร 

- บนัไดหนีไฟ F5T-3 ใหบ้ริการจากชัÊนทีÉ 1 ถึงชัÊนทีÉ 8 มีความกวา้งเท่ากบั 1.25 ม. ชานพกัมีความกวา้งประมาณ 
1.25 ม. ขนาดของลูกตัÊง 17.65 ชม. และลูกนอน 25 ชม. 

              ดงันัÊน ระยะเวลาในการอพยพหนีไฟเมืÉอคาํนวณตามกฎของ NFPA 101 อาคารละประมาณ 11 นาทีซึÉ งตํÉากว่า 1 
ชม. ตามทีÉกฎหมายกาํหนด ทัÊงนีÊ  ไดเ้ผืÉอระยะเวลาการตกใจ และการหยดุพกัเหนืÉอยของผูอ้พยพหนีไฟไวด้ว้ยแลว้ทัÊงนีÊ  
บริเวณบนัไดหนีไฟทุกชุดไดติ้ดตัÊงป่ายแสดงทางหนีฟทัÊงดา้นในและดา้นนอกของประตูให้มองเห็นได้ชัดเจนทีÉ
สามารถใหแ้สงสวา่งไดอ้ยา่งต่อเนืÉอง ติดตัÊงในทุกชัÊนของบนัได 
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Ś.Ş.Ş.Ŝ มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผู้คนกรณเีกดิอคัคภีัย 

โครงการได้จดัให้มีมาตรการ/แผนป้องกันและระงบัอคัคีภยั และอพยพผูค้นออกจากอาคาร จะอยู่ในความ
รับผิดชอบของทีมฉุกเฉิน (Emergency Teamn) โดยมีผูจ้ดัการนิติบุคคลของโครงการเป็นผูอ้าํนวยการดบัเพลิง/
ผูอ้าํนวยการฝ่ายปฏิบติัการ ทาํหน้าทีÉสัÉงการ ควบคุมการปฏิบติัการตามแผนป้องกันและระงบัอคัคีภยั และ
ประสานงานกบัหน่วยงานบรรเทาสาธารณภยัภายนอก ทัÊงนีÊ  ในการอพยพผูค้นออกจากอาคาร ทีมฉุกเฉินของ
โครงการจะดาํเนินการตามมาตรการปฏิบติัในการอพยพผูค้นออกจากอาคาร(Evacuation Procedure) โดยมีจุด
รวมพล (Point of Assembly) อยู่บริเวณพืÊนทีÉสีเขียว ซึÉ งพืÊนทีÉรวมพลบางส่วนอยู่ใตต้น้ไมใ้หญ่ทีÉมีทรงพุ่ม/เรือน
ยอดสูง ผูอ้พยพหนีไฟสามารถยืนใตต้น้ไมไ้ด ้ทัÊงนีÊ  โครงการไดค้าํนวณขนาดพืÊนทีÉรวมพลโดยไดห้กัพืÊนทีÉปลูก
ต้นไม้ใหญ่ออกไปแล้ว ทัÊ งนีÊ  โครงการจะจัดให้มีการซ้อมอพยพหนีไฟ เป็นประจําอย่างน้อยปีละ ř ครัÊ ง 
รายละเอียดพืÊนทีÉรวมพลของแต่ละเฟส มีรายละเอียดดงันีÊ  

- จุดรวมพล อยูบ่ริเวณพืÊนทีÉสีเขียวดา้นหนา้อาคาร C และอาคาร D ขนาดพืÊนทีÉ śŚŠ ตร.ม. โดยสามารถรองรับผู ้
พกัอาศยัของอาคาร C Şšś คน อาคาร D ŞŘš คน และพนกังานของโครงการจาํนวน řŘ คน รวมผูอ้พยพหนีฟทีÉจุด
รวมพลของเฟส Ś ประมาณ ř,śřŚ คน หรือคิดเป็นพืÊนทีÉประมาณ Ř.Śŝ ตร.ม. ต่อคน (รูปทีÉ 2.6.6.4-1) 

 

 

 

 

 

      

 

 

รูปทีÉ 2.6.6.4-1 จุดรวมพล 
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                    Ś.Ş.ş ระบบรักษาความปลอดภัย 

        โครงการจะจดัให้มีกลอ้งวงจรปิด (CCTV) สําหรับให้ รปภ. ตรวจสอบเหตุการณ์และรักษาความปลอดภยั
ภายในโครงการ และมีประตูคียก์าร์ด เพืÉอความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

               

 2.6.8 ระบบระบายอากาศ 

       ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกล ดงันีÊ  

         1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะจดัใหมี้การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณพืÊนทีÉมี
ผนงัดา้นนอกอยา่งนอ้ยหนึÉงดา้น ทีÉมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หนา้ต่าง โดยจะมีอตัราการระบายอากาศ และ
พืÊนทีÉของช่องเปิดเหล่านัÊนไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพืÊนทีÉนัÊน นอกจากนีÊ  ระบบระบายอากาศภายในช่องบนัไดหนีฟ
ทุกบนัไดของโครงการจะใชก้ารระบายอากาศแบบวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดสู่ภายนอกอาคารขนาดพืÊนทีÉไม่นอ้ย
กวา่ 1.4 ตารางเมตร/ชัÊน 

  

รูปที่ 2.6.7-1 กลองโทรทัศนวงจรปด รูปที่ 2.6.7-2 จอโทรทัศนระบบกลองวงจรปด 
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           2)  การระบายอากาศโดยวิธีกล ไดแ้ก่ กรระบายอากาศโดยใชพ้ดัลมดูดอากาศ และการเติมอากาศจาก
ภายนอกดว้ยเครืÉองปรับอากาศ ซึÉงพืÊนทีÉทีÉใชร้ะบบปรับอากาศ เช่น หอ้งชุดพกัอาศยั เป็นตน้ โดยใชร้ะบบปรับอากาศ
แบบแยกส่วน (Spilt Type) 

           2.6.9 ระบบการจราจรและพืÊนทีÉจอดรถ 

    โครงการฯ ได้จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้สอดคล้องกับสภาพการจราจรและระบบการจราจร
โดยรอบ โดยจดัให้มีทางเขา้-ออก 1 จุด บริเวณดา้นหนา้ กวา้งประมาณ 8 เมตร ซึÉ งจะเชืÉอมต่อสู่ถนนซอยเสรีไทย 
81/2 ซึÉงเป็นถนนสาธารณะรายละเอียดระบบการจราจรและพืÊนทีÉจอดรถของแต่ละเฟสในโครงการ มีดงันีÊ  

      มีทางเขา้ออกกวา้ง 6 เมตร ใชเ้ป็นช่องทางเขา้ 1 ช่องทาง และช่องทางออก 1 ช่องทางสาํหรับการจราจรภายใน
โครงการจะมีทางวิÉงเขา้สู่ทีÉจอดรถมีความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร จดัระบบการจราจรเป็นทัÊงแบบเดินรถทางเดียว 
(One-way Traffic) และแบบเดินรถสองทาง (Two-way Traffic) โดยจดัให้มีทีÉจอดรถรวมทัÊงสิÊน 141 คนั ไดแ้ก่ ทีÉ
จอดรถบริเวณชัÊนล่างภายนอกอาคาร 35 คนั ทีÉจอดรถชัÊนล่างภายในอาคาร 106 คนั (แบ่งเป็นอาคาร C จาํนวน 55 
คนั และอาคาร D จาํนวน 51 คนั) โดยจะมีลูกศรแสดงทิศทางป้ายสัญญาณจราจร ไฟแสงสว่างติดตัÊงอยูต่ามความ
เหมาะสม รวมทัÊงมีเจา้หนา้ทีÉอาํนวยความสะดวกตลอดเวลา 

 

 

  

รูปที่ 2.6.9-1 ทางเขา-ออกโครงการ รูปที่ 2.6.9-2 ลานจอดรถ 



 

รายงานการปฏบิตัติามมาตรการลดผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม   หน้า 42 จาก 297 

                  

 2.6.10 การจัดพืÊนทีÉสีเขียวภายในโครงการ 

     โครงการไดจ้ดัใหมี้พืÊนทีÉสีเขียวเพืÉอเป็นพืÊนทีÉสาํหรับพกัผอ่นหยอ่นใจ และใหค้วามร่มรืÉนสวยงามกบัโครงการ 
พืÊนทีÉสีเขียวของโครงการมีทัÊงหมดประมาณ ř,ŜŞş.ŞŠ ตร.ม. (โครงการไดป้รับแกไ้ขพืÊนทีÉสีเขียวใหม่ เนืÉองจากได้
ทาํการปรับพืÊนทีÉสีเขียวบางส่วนไปเป็นทีÉจอดรถจกัรยานยนต์ แต่โครงการได้นําพืÊนทีÉทีÉเคยออกแบบเป็นพืÊน
คอนกรีต มาปรับเพิÉมเติมเป็นพืÊนทีÉสีเขียวของโครงการ) โดยพิจารณาการจดัพืÊนทีÉสีเขียวให้มีตามเกณฑ์ของ
สาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้มไดก้าํหนดให ้โครงการอาคารอยูอ่าศยัรวม ตอ้งจดั
ใหมี้พืÊนทีÉสีเขียวในสดัส่วนไม่นอ้ยกวา่ 1 ตร.ม. ต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน โดยจดัไวที้ÉบริเวณชัÊนล่างไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 
ของพืÊนทีÉสีเขียวทัÊ งหมด และจะต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพืÊนทีÉสีเขียวชัÊนล่าง และตาม
แผนปฏิบติัการเชิงนโยบายดา้นการจดัการพืÊนทีÉสีเขียวชุมชนเมืองอยา่งย ัÉงยืน (2550) โครงการตอ้งจดัให้มีพืÊนทีÉสี
เขียวย ัÉงยนืไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพืÊนทีÉวา่งทีÉโครงการตอ้งจดัใหมี้ตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
ทัÊงนีÊ  พืÊนทีÉสีเขียวย ัÉงยืนของโครงการ คือพืÊนทีÉปลูกไมย้ืนตน้ชัÊนล่างซึÉ งไม่ไดอ้ยูใ่ตแ้นวอาคาร โดยรายละเอียดการ
จดัพืÊนทีÉสีเขียวภายในโครงการ และการตรววจสอบพืÊนทีÉสีเขียวของโครงการ แสดงดงัรูปทีÉ Ś.Ş.řŘ-ř 

 

 

 

 

 

 
 

 

รูปที่ 2.6.10-1 พื้นที่สีเขียว 
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            Ś.Ş.řř การจัดการสระว่ายนํÊาภายในโครงการ 

     โครงการไดจ้ดัใหมี้สระวา่ยนํÊาเพืÉอใหบ้ริการแก่ผูพ้กัอาศยัภายในแต่ละเฟสของโครงการบริเวณชัÊนล่างโดย
สระว่ายนํÊ ามีความลึกประมาณ ř เมตร (ดงัรูปทีÉ Ś.ŝ-ŠŘ และรูปทีÉ Ś.ŝ-ŠŜ) โดยกาํหนดให้สอดคลอ้งตาม"คาํแนะนาํ
ของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัทีÉ ř/ŚŝŝŘ เรืÉองการควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายนํÊา หรือกิจการอืÉนๆ ใน
ทาํนองเดียวกนั" ดงันีÊ  

 ř) โครงสร้างสระวา่ยนํÊาเป็นคอนกรีตเสริมเหลก็ นํÊาซึมไม่ได ้ผนงัเรียบ อยูใ่นสภาพดีและทาํความสะอาดได ้

Ś) จดัใหมี้รางระบายนํÊาลน้มีฝาปิดรอบสระวา่ยนํÊา อยูใ่นสภาพดี และไม่มีนํÊาลน้ออกจากราง 

ś) จดัใหมี้ป้ายบอกความลึกของสระวา่ยนํÊาทีÉสามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

Ŝ) จดัให้มีแสงสวา่งเพียงพอทัÉวบริเวณสระว่ายนํÊ า เพืÉอให้มองเห็นไดช้ดัเจน ในกรณีทีÉมีการเปิดใชส้ระในเวลา
กลางคืน 

ŝ) กาํหนดใหมี้เจา้หนา้ทีÉประจาํพืÊนทีÉสระวา่ยนํÊา เพืÉอควบคุมดูแล และใหค้วามช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

Ş) จดัใหมี้อ่างลา้งมือ ทีÉลา้งเทา้ และบริเวณลา้งตวัก่อนลงสระวา่ยนํÊา 

ş) จดัใหมี้หอ้งเปลีÉยนเสืÊอผา้ ตูเ้กบ็สิÉงของ ทีÉวางหรือเกบ็รองเทา้ สาํหรับผูใ้ชบ้ริการ 

Š) จดัใหมี้หอ้งนํÊาและหอ้งส้วมแยกจากกนัใหบ้ริการในบริเวณสระวา่ยนํÊา 
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 š)กาํหนดใหมี้ขอ้ปฏิบติัสาํหรับผูที้Éมาใชบ้ริการติดไวใ้นบริเวณสระวา่ยนํÊาใหม้องเห็นซดัเจน อาทิเช่นตอ้งสวม
ชุดวา่ยนํÊาทีÉสะอาด 

   - ตอ้งชาํระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกครัÊ ง 

   -ผูที้Éเป็นโรคตาแดง โรคผวิหนงั เป็นหวดั หูนํÊาหนวก หรือโรคติดต่ออืÉนๆ หา้มลงเล่นในสระวา่ยนํÊา 

-หา้มนาํสตัวเ์ลีÊยงเขา้มาในบริเวณสระวา่ยนํÊา 

-หา้มนาํอาหาร และเครืÉองดืÉม หรือขวดแกว้ เขา้ภายในพืÊนทีÉสระวา่ยนํÊา 

- เดก็อายตุ ํÉากวา่ 10 ปี ตอ้งมีผูป้กครองหรือผูฝึ้กสอนคอยดูแล 

- วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมนํÊา 

      เนืÉองจากโครงการจดัให้มีสระว่ายนํÊ าอยู่บริเวณชัÊนล่างของโครงการ บริเวณทีÉเป็นส่วนห้องออกกาํลงักาย
และสระว่ายนํÊ า โดย อยู่บริเวณอาคาร D การจดัพืÊนทีÉห้องออกกาํลงักายและสระว่ายนํÊ าดงักล่าว ไดจ้ดัแบ่งพืÊนทีÉ
ออกเป็นสัดส่วน (รูปทีÉ 2.6.11-1) โดยไดค้าํนึงถึงความปลอดภยัและความเป็นส่วนตวัของผูเ้ขา้ใชส้ระวา่ยนํÊาไวด้ว้ย
แลว้ โดยไดจ้ดัใหมี้การเขา้ออกพืÊนทีÉหอ้งออกกาํลงักายและสระวา่ยนํÊาทางเดียวบริเวณประตูหอ้งโถงพกัคอย (Main 

Lobby) และจดัใหมี้การจดัสวนหรือจดัภูมิทศัน์บดบงับริเวณสระวา่ยนํÊา เพืÉอความเป็นส่วนตวัของผูที้Éเขา้ใชส้ระว่าย
นํÊา รายละเอียดแสดงดงัรูปทีÉ 2.6.11-2 
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       Ś.ş การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดนิไหว 

       การออกแบบโครงสร้างอาคาร ผูอ้อกแบบไดอ้อกแบบโดยคาํนึงถึงโครงสร้างในการตา้นแรงแผน่ดินไหว และความ
ปลอดภยัเกีÉยวกบัแผน่ดินไหวไวแ้ลว้ ซึÉงมีรายละเอียดในการออกแบบโครงสร้างอาคารทีÉสอดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบั
ทีÉ Ŝš ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. ŚŝŚŚ และอา้งถึงประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่ม řŚŜ ตอนทีÉ 
ŠŞ ก หนา้ ŚŘ ขอ้ Ş ถึง ขอ้ řŚ ประกาศเมืÉอวนัทีÉ śŘพฤศจิกายน พ.ศ. ŚŝŝŘ เกีÉยวกบักฎกระทรวงเรืÉอง การกาํหนดการรับ
นํÊาหนกั ความตา้นทาน ความคงทนของอาคาร และพืÊนดินทีÉรองรับอาคารในการตา้นทานแรงสัÉนสะเทือนของ
แผน่ดินไหว ทัÊงนีÊ  โครงการไดอ้อกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผน่ดินไหว โดยใชว้ิธีการคาํนวณตาม "มาตรฐาน
การออกแบบอาคารตา้นทานการสัÉนสะเทือนของแผน่ดินไหว (มยผ.řśŘŚ) ของกรมโยธาธิการและผงัเมือง 
กระทรวงมหาดไทย ปี พ.ศ. ŚŝŝŚ"เป็นหลกั ดงัรายการคาํนวณในการออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผน่ดินไหว  

       

 

  

รูปที่ 2.6.11-1 หองออกกำลังกาย รูปที่ 2.6.11.-2 สระวายน้ำ 
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Ś.Š การออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรักษ์พลงังาน 

      โครงการฯ ไดอ้อกแบบอาคารใหส้อดคลอ้งตาม กฎกระทรวง กาํหนดประเภท หรือขนาดของอาคารและมาตรฐาน 
หลกัเกณฑ ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรักษพ์ลงังาน พ.ศ. ŚŝŝŚ โดยผลการประเมินค่าศกัยภาพการใช้
พลงังานรวมของอาคารผา่นเกณฑก์ารอนุรักษพ์ลงังานของอาคารควบคุม ออกตามความในพระราชบญัญติัการส่งเสริม
การอนุรักษพ์ลงังาน (ฉบบัทีÉ Ś) พ.ศ. ŚŝŝŘ ประกาศในราซกิจจานุเบกษาเล่ม řŚŞ ตอนทีÉ řŚ ก วนัทีÉ ŚŘ กมุภาพนัธ์ ŚŝŝŚ  

 

 

 

 

 

 

 


